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PARTE PRIMA - NORME GENERALI

Art.1 Significato e struttura delle Norme Tecniched'attuazione.

1. Queste N.T.A. stabiliscono le modalita per llajzione concreta delle previsioni contenute
nella Variante al P.R.G.; in particolare fissarrequisiti inderogabili per la sua attuazione. Tali
disposizioni hanno valore prescrittivo, e definisade condizioni alle quali possono avvenire le
trasformazioni del territorio, in relazione a:

- dimensione e caratteristiche degli interventi;

- destinazioni d’'uso compatibili;

- dotazione di aree pubbliche per standards ( Eon& di P.R.G.);

- realizzazione delle opere di urbanizzazione dteptegli operatori;
- destinazione e configurazione delle aree ineatiéic

2. Per quanto riguarda gli interventi che richienlda preventiva approvazione di uno strumento
urbanistico attuativo, la Variante al P.R.G. néoifisce i contenuti, attraverso il documento n°
F2 ("Prescrizioni per la redazione dei Piani Atiwidt che costituisce parte integrante delle
norme, e che contiene le indicazioni operativelpeedazione dei vari piani attuativi nei singoli
settori individuati.

3. Per i casi di cui al punto precedente, il P.Ri€ita inoltre norme e prescrizioni - discendenti
dall’analisi di fattibilita geomorfologica - per gato riguarda le modalita di intervento, le scelte
localizzative ed i carichi ammissibili a cui attesienella redazione dei Piani Attuativi. Tali
schede hanno carattere normativo, e sono conteeutibocumenti della relazione Geologica e a
quella integrativa denominata “3.1 — Schede diteaione della compatibilita geomorfologica
degli interventi previsti”. In sede attuativa potn® essere apportate modifiche marginali alle
prescrizioni li contenute, solo a seguito di speled indagini di dettaglio.

4. Nei casi pil emblematici di trasformazione uibtica, il P.R.G. propone - oltre alla scheda di
cui al punto 2 - alcuni approfondimenti progettydienominati progetti guida - tavole della serie
G che costituiscono la matrice di indirizzo peelativi piano attuativi nel senso che questi ultimi
dovranno sviluppare le previsioni ivi contenute,ncgarticolare riguardo alla qualita
dellinsediamento previsto ed alle condizioni deb snserimento ambientale. Tali documenti
hanno carattere di indirizzo.

5. Particolari indicazioni sono inoltre fornite @i materiali e le tecniche di lavorazione da esar
negli interventi all'interno dei centri e nucleiosti, per il recupero del patrimonio
storico/architettonico rurale sparso nel territpgopiu in generale del patrimonio edilizio delle
campagne, e per la realizzazione di nuovi manugatilizi in zona agricola. Tali indicazioni,
sono contenute nel documento n. F3 (“Disciplinatipalareggiata per le zone di formazione
storica e gli edifici sparsi di valore storico/amiale”) e F4 (“Norme edilizie per il recupero, la
trasformazione e la realizzazione di manufattibbfecati rurali”).

6. In caso di difformita tra i vari documenti gafdel Piano Regolatore hanno la prevalenza quelli
a scala maggiore e, tra questi, quelli redatti aselcatastale. In particolare, per quanto riguarda
gli azzonamenti, le tavole in scala 1:5000 su lmefotogrammetrica (documenti della serie
D2) hanno valore prescrittivo per quanto riguaradladciproca perimetrazione delle differenti
zone agricole e l'individuazione delle zone di Paidassificate F3, mentre hanno valore
indicativo di massima e di inquadramento generelel@ perimetrazione delle aree urbane o di
prevista urbanizzazione, per le quali fanno testmdlicazioni riportate su base catastale 1:2000
(documenti della serie D3).

Art. 2 Documenti costituenti la Variante

1. Sono documenti costituenti la Variante i segugaborati :
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- Relazione illustrativa di sintesi
1. Stato di fatto
A. Documentazione relativa allo stato di fatto.
A.l. Individuazione delle aree urbanizzate sc. DQ0
A.2. Patrimonio storico culturale: consistenza lerzazazione
- A.2.1. L’ insediamento accentrato sc. 1:25.000
- A.2.2. L’ insediamento sparso sc. 1:25.000
- A.2.3. L’economia della terra. sc. 1: 25.000
- A 24. Gliitinerari turistici
- A.2.,5. Relazione di sintesi
- A.2.6. Allegati di documentazione
A.3. Indagine sulla evoluzione storica e sulla gaalel tessuto urbano sc. 1:10.000
A.4. L'uso del suolo nelle aree urbane sc. 1:10.000
A.5. Carta dei servizi: tav. sc. 1:10.000
A.6. Indagine sulle caratteristiche socio-economidbll’ area: Relazione
B. Documentazione relativa alle condizioni geolodie.
B.1. Carta geologica, geolitologica e tettonicalsd.0.000
B.2'2.Carta morfologica e della franosita sc. 1000.
B.3. Cartaidrologica sc. 1: 25.000
B.4. Relazione Geologica
C. Documentazione relativa alle condizioni botanicoegetazionali.
C.1. Carta delle serie di vegetazione e degli efentiffusi del paesaggio agrario sc. 1:10.000
C.2. Carta della valutazione della qualita ambienta. 1:10.000
C.3.Carta del paesaggio vegetale
C.4. Relazione sui caratteri della vegetazione
2. Progetto.
D. Tavole di zonizzazione
D.1. Sintesi schematica delle previsioni di Pianols10.000
D.2. Zonizzazione sc. 1:5.000 (tav. D.2.6 e D.2.8)
- Tav.D.25 sc. 1:5.000
- Tav.D.2.6 sc.1:5.000
D.3. Zonizzazione aree urbane sc. 1:2.000 (tal.84dl a D.3.4)

- Tav.D.3.1 Localita: Gemmano, Villa, La Pietra Bepe sc. 1:2.000
- Tav.D.3.2 Localita: Marazzano, Zollara, Ca Vaow, Farneto, Tribio,

Borghetto, Ca Mancino, Molino Maschero sc. 1:2.000
- Tav. D.3.3 Localita: Onferno, Ca Perantonio, IOk, Serra, Maite, I

Bosco, Ca Frarese sc. 1:2.000

- Tav.D.3.4 Zone omogenee A
Localita: Capoluogo, Marazzano, Ca Vicciano, @mie Ca
Frarese sc. 1:1.000
F. Elementi normativi
F1  Norme tecniche d'attuazione
F2  Prescrizioni per la redazione dei Piani Attuativ
F3  Disciplina particolareggiata per le zone di famone storica e gli edifici sparsi di valore
storico/ambientale
F4. Norme edilizie per il recupero, la trasformamoe la realizzazione di manufatti e
fabbricati rurali.
F5. Criteri di gestione per la salvaguardia dedlgetazione naturaliforme
F6. Criteri per la riqualificazione ecologica deirttorio. Indirizzi e prescrizioni
G. Progetti guida
G6. Il villaggio eco-compatibile
3.1 (Schede di valutazione della compatibilita geoorfologica degli interventi previsti)
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Art. 3 Ambiti di applicazione e possibilita di deraga.

1.

Le Norme regolano le procedure e le modalita iperlascio delle concessioni e delle
autorizzazioni; per I'effettuazione diretta delfeeoe non soggette ai due regimi precedenti, per la
redazione degli strumenti urbanistici.

Il presente P.R.G. sostituisce in ogni sua padtelaborato ogni strumento urbanistico generale
(Piano Regolatore Generale e sue Varianti) vigeat&€omune di Gemmaranl esclusione delle
varianti specifiche con iter in corso al momentdlad@dozione cui la presente Variante si
conforma.

La presente Variante Generale e le sue Norme sonderogabili, nel senso che ogni
realizzazione difforme da quanto previsto o corisendeve essere oggetto di preventiva,
specifica variante, secondo le procedure previgano eccezione i soli casi di deroga consentiti
dalla legge.

Non costituiscono variante al P.R.G. le rettificai confini degli azzonamenti e dei Piani
Attuativi che si rendano necessari per far coinedée perimetro delle previsioni urbanistiche

con quello delle proprieta catastalmente definkketal fine dovra essere presentato il tipo
mappale allegato all’'atto di proprieta, risultadie frazionamenti approvati dall’'U.T.E. in data

antecedente alla adozione del PRG. In ogni casstguettifica potra comportare aumenti della
superficie fondiaria non superiori al 15% in casintervento edilizio diretto; e al 1% di quella

territoriale in caso di intervento subordinato arféi Attuativo.

Inoltre non costituiscono variante al P.R.Gmledifiche ai perimetri dei Piani Attuativi previsti
negli elaborati di P.R.G. che si rendessero oppoitusede di redazione dei Piani attuativi, al
fine di escludere aree gia edificate e marginalpetto alle finalita del Piano stesso. Tali
rettifiche non potranno in ogni caso impegnare assenti superficie complessivamente
superiore al 10% della superficie territoriale perirata negli elaborati di P.R.G.. Il Piano
Attuativo dovra stabilire per tali aree il relativegime urbanistico, escludendo la possibilita di
nuova edificazione e disciplinando gli interventi patrimonio edilizio esistente.

Art. 4 Modalita di attuazione del PRG.

1.

Il PRG si attua:

- per intervento edilizio diretto;

- per intervento edilizio diretto su unita minimiarttervento;

- per intervento edilizio diretto previa stipulaatinvenzione;

- tramite preventiva approvazione di uno strumeamanistico attuativo, che pud essere di
iniziativa pubblica o privata, secondo quanto iatticnelle specifiche urbanistiche per ogni
singolo settore ovvero attraverso procedure di edazione se previste nelle schede del
documento F.2.

L'intervento edilizio diretto & possibile in tiut casi in cui non sono esplicitate differenti
modalita attuative del P.R.G..

L'intervento edilizio diretto su unita minima iditervento riguarda le situazioni cosi normate
dalla disciplina particolareggiata per le aree ieedifici di impianto storico nei casi in cui &
necessario ottenere I'unitarieta dell'intervento.

L'intervento edilizio diretto su unita minima ditérvento comporta che:

- il progetto a base di concessione sia rispondaitgeprevisioni di P.R.G., e sia unitariamente
esteso a tutto il perimetro dell' UMI stessa;

- tale progetto sia controfirmato per accettazidaetutti i proprietari cointeressati all'unita
minima; qualora l'intervento sia realizzato pealsir sia definito un impegnativo programma
temporale per il suo completamento;

- i proprietari siimpegnino alla realizzazioneldalpere di urbanizzazione, qualora carenti;
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Si opera previa approvazione di uno strumenbanistico attuativo che puo essere di iniziativa
pubblica o privata nei casi di espansione deltaadj di trasformazione della struttura urbanistica
esistente e di nuove localizzazioni produttive o sdirvizio; tale strumento deve essere
unitariamente esteso all'intero perimetro dell'anelicata nei documenti di P.R.G., fatto salvo
guanto indicato al precedente art. 3 punti 4 e b.oBeratori, singolarmente o riuniti in
consorzio, sottoscrivano la convenzione, attravéasquale questi si impegnano nei confronti
dellAmministrazione Comunale alla preventiva attape delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria previste. Si opera secondatqtindicato nel documento F2 attraverso lo
strumento della concertazione di cui allart. 1llaléegge n. 241/1990, se previsto. Sono
applicabili le disposizioni e le procedure di cliiaat. 23 della legge 17 agosto 1942 n. 1150 sui
comparti edificatori e secondo quanto previsto idagl 20 e seguenti della L.R. n. 47/78 e ss.
mm..

| Piani Attuativi di iniziativa pubblica alliethno delle zone C saranno redatti
dall'’Amministrazione Comunale solo dopo aver apgatonl Piano per I' Edilizia Economica e

Popolare, secondo quanto previsto dalle relatispadiizioni di legge, oppure dopo aver stabilito,
con delibera consiliare motivata, I'insussistenebrdlativo fabbisogno.

. Non necessitano di approvazione di preventiveaarnte le modificazioni agli strumenti attuativi

che, non incidendo sul dimensionamento globaleidegediamenti e non diminuendo la

dotazione di aree per servizi pubblici o di usolpido, non alterino le caratteristiche tipologiche

di impostazione. Nel verificare la sussistenzaati tiltima condizione si dovra specificatamente

accertare:

- che la modifica non riguardi I' assetto viaridaefruibilita degli spazi pubblici e di uso
pubblico;

- che restino omogenei, sotto il profilo tipologighi ingombri degli edifici realizzati, sia
relativamente alla superficie coperta, sia relatigate alle altezze;

- che non siano modificate, in modo sostanzialeakatteristiche architettoniche degli edifici,
anche tenendo conto delle caratteristiche tipotegiE morfologiche delle zone adiacenti.

Le opere ed edifici esistenti che contrastino leoprevisioni della Variante al P.R.G. potranno
subire soltanto trasformazioni che li adeguino sekeoppure essere soggetti ai soli interventi di
ordinaria e straordinaria manutenzione. Nei cascuni documenti di P.R.G. prevedano la

demolizione dei manufatti, fino alla loro demolizg® sono consentite le sole opere di

manutenzione ordinaria.

Le opere ed edifici conformi alle previsioni ldeVariante al P.R.G. ma ricadenti in zone nelle
quali l'attivita edilizia & subordinata all'apprai@ne di strumento urbanistico attuativo possono
essere sottoposti ad interventi di ordinaria e ostliaaria manutenzione, di risanamento
conservativo e, se ricadenti al di fuori delle zak edifici classificati A/cs, A/n, Alis, di
ristrutturazione edilizia, anche in assenza deitirglstrumenti attuativi.

Art. 5 Requisiti minimi per I'edificazione.

1.

Ove prevista dal P.R.G., I'edificazione & cotiteper le aree dotate di opere di urbanizzazione
o dove queste siano state programmate dallAmmézisine Comunale secondo quanto indicato
all'art. 31 legge 1150/1942; in mancanza, l'edificae € subordinata alla loro realizzazione, da
parte degli operatori interessati. In quest'ulticaso, le opere di urbanizzazione devono essere
realizzate contestualmente all'edificazione, cotapde prima delloccupazione ed uso
dell'edificato e le relative aree devono essereuteedse richieste, alla Amministrazione
Comunale. Della realizzazione di tali opere di nibaazione, e della loro cessione, dovranno
essere fornite adeguate garanzie finanziarie, idadarsi a collaudo favorevole acquisito.

Nelle zone soggette ad approvazione di pian@ib, il rilascio delle concessioni ad edificére
subordinato alla preventiva acquisizione ed alacmlb delle opere di urbanizzazioni e di quelle
relative alle aree di standards oggetto di cessiatie salve le documentate esigenze di cantiere.
Quest'ultime dovranno essere rappresentate indigitzhiesta della concessione edilizia per le
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opere di urbanizzazione, e risultare all'internbdigpositivo autorizzativo. E' possibile stabilire
in convenzione un diverso scaglionamento nel tedwl® opere di urbanizzazione e rapportare
a questo la modulazione del programma edilizigjtiast' ultimo caso saranno acquisite adeguate
garanzie economiche e temporali, con le consegummgrue penali.

3. Per quanto riguarda le opere connesse all'impidh nuova vegetazione e la sistemazione
alberata degli spazi a parco pubblico e condongnial facolta di cui sopra non & consentita, ed
all'atto del rilascio della concessione ad edificatovra essere preventivamente compiuta la
messa a dimora delle nuove alberature e la comirinme generale degli spazi verdi - fatte salve
le documentate esigenze di cantiere. Quest'ultimeatino essere rappresentate in sede di
richiesta della concessione edilizia per le opdrartanizzazione, e risultare all'interno del
dispositivo autorizzativo. Saranno inoltre fornadeguate garanzie decennali per il perfetto
attecchimento.

4. | Piani Attuativi indicano le caratteristiche edequisiti delle opere di urbanizzazione, e sono
corredati di uno specifico progetto delle sistermazesterne generali dell'insediamento; i relativi
progetti esecutivi sono allegati alle convenzidei,quali dovranno dare atto (sia in caso di
strumento attuativo di iniziativa pubblica che diziativa privata) che le opere progettate e
comunque necessarie per la completa urbanizzazieffarea rimangono a completo carico
degli operatori. Nel caso di Piano Attuativo diziativa pubblica, i progetti delle opere di
urbanizzazione sono redatti a cura dellAmministreag Comunale, e gli oneri relativi
rimangono a carico degli operatori - cosi come aiiblighi di qualsiasi natura per la loro
esecuzione.

5. Nei casi in cui il P.R.G. preveda continuita zane residenziali B o C e produttive D, ovvero
preveda comunque continuita tra insediamenti aweadtri limite superiori a 5dBA di livello
sonoro equivalente (ai sensi della L. n. 447/9%@uenti), gli interventi di nuova edificazione
sono ammessi a condizione che venga prevista tpaedetti insediamenti residenziali e
produttivi, una fascia cuscinetto inedificata narfieiiore a ml. 20 o comunque di ampiezza
ritenuta compatibile con le predette disposiziaiedge dai competenti Servizi AUSL-ARPA.

Art. 6 Destinazioni d'uso.

1. Per le destinazioni d'uso valgono le indicazigenerali elencate ai punti seguenti, con
l'avvertenza che le discipline particolareggiate lpezone A/cs di cui al successivo articolo 8
stabiliscono norme piu specifiche, e quindi prentile

2. Nelle zone A e B sono sempre ammissibili le idagtoni residenziali (abitative con le
necessarie attrezzature condominiali, di vicinatelativi servizi) e quelle connesse e con esse
compatibili (quali: ricettive alberghiere, commeacial dettaglio, pubblici esercizi, attivita
bancarie, finanziarie e direzionali in genere, loch spettacolo, studi professionali, uffici
pubblici e privati, servizi ed attrezzature publbdice d'uso pubblico) che possono integrarsi
armonicamente con la residenza, e con esclusiandidli quelle a forte concorso di pubblico ai
sensi della L.R. 35/1990. Attivita artigianali, gé tipo compatibile con la residenza, sono
consentite solo se svolte al Piano terra (e rélatitterranei), e se costituiscono unita produttive
impegnanti superfici (per l'attivita principale edentuali locali di deposito e proservizi con
guesta confinanti) non superiori a 300 metri qualirbn. Le funzioni commerciali ammesse
sono quelle al dettaglio di vicinato in applicazotelle disposizioni della L.R. n. 14/99 e del.
C.R. n. 1253/99.

3. Per quanto riguarda le zone C1 e C2 di espamsigsidenziale, sono consentite le destinazioni
residenziali e quelle connesse e con esse comnpatdtondo le indicazioni riportate al punto
precedente. Tali destinazioni integrative potranomunque impegnare non piu del 40% della
capacita insediativa di ogni singolo intervento daso di intervento diretto; oppure del
dimensionamento complessivo dello strumento urlianisattuativo laddove prescritto; salvo
differenti previsioni esplicitamente indicate necdmento F2.
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4.

Il P.R.G. individua inoltre una serie di compantcui € previsto che gli interventi abbiano una
specifica destinazione produttiva, che pud esserafivita secondarie (industriale, artigianale),
terziaria (commerciale, direzionale) o turistica.duesti casi, destinazioni ed attivita differenti
da quelle previste sono consentite fino al 20% adethpacita insediativa di ogni singolo
intervento, salvo differente previsione esplicitagh documento F2.

Nelle zone A,B,C e D sono comunque ammessdédeasiivita artigianali di tipo compatibile con
la residenza, ovvero le attivita che non rientraatbelenco delle industrie insalubri (art. 216 del
T.U.L.L.S.S. R.D. 27.07.1934 n. 1265) di 1" classéalune della 2 classe che dovrebbero
essere specificatamente individuate nell’elencacaggto dal D.M. Sanita 05.09.1994.

Le aree non urbanizzate e di non prevista urzamione sono dedicate alle attivita produttive e
residenziali collegate al settore primario, comecsirato agli artt. 23, 24, 25, e 26 e alle athiyi

e relative infrastrutture per I' articolazione d&rco Territoriale, secondo quanto indicato agli
artt. 28 e 29.

Il cambio di destinazione d'uso &€ comunque aggditconcessione e, per quanto riguarda gli
standards pubblici, si applica quanto previstadll31 punto 3. In caso di diversita tra N.T.A. e
legislazione vigente si applica sempre quanto ewhiil quantitativo maggiore di parcheggi,
salvo diverse disposizioni specifiche del P.R.G..
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PARTE SECONDA - SUDDIVISIONE DEL_TERRITORIO IN_ZONE OMOGENEE

Art. 7 Individuazione delle zone territoriali omogenee

1. Il territorio dell’'Unione é articolato secondbdeguente classificazione:

- zona Alcs:
- zona A/n:
- zonaAlis:
- zona B1:
- zona B2:

- zonha B3:
- zonha B4:

- zona B5:
- zonaC1:
- zonaCz2:
- zona D1:
- zona D2:
- zona Da3:
- zona D4
- zona D/II:

- zona D/III:
- zona D/t
- zona El:
- zona E2:

- zona ES:
- zona E4:
- zona F1:
- zona F2:
- zona F3:
- zona A-A:
- zona G1:
- zona G2:
- zona H1:
- zona H2:

Centri urbani di formazione storica

Nuclei di formazione storica

Edifici isolati di valore storico/andritale

Aree urbane di completamento a destinazprevalentemente residenziale
Aree urbane di completamento a destinazprevalentemente residenziale in
situazioni sensibili dal punto di vista ambientale

Agglomerati rurali a destinazione premé¢émente residenziale

Aree urbanizzate a destinazione preterleente residenziale disciplinate da
Piano attuativo vigente

Interventi di ristrutturazione urbardati

Aree di espansione prevalentementeeresi@e sottoposte a Piano Attuativo
Aree di espansione prevalentementeeregi@e con intervento edilizio diretto
aree produttive disciplinate da Piamaadit/o vigente

aree produttive esistenti di tipo seewiod(artigianato ed industria)

aree produttive esistenti di tipo teteigcommercio e direzionale)

aree produttive esistenti di tipo tictst

aree produttive di nuovo impianto dpat secondario sottoposte a Piano
Attuativo

aree produttive di nuovo impiantotigho terziario sottoposte a Piano Attuativo
aree produttive di nuovo impianto dotturistico sottoposte a Piano Attuativo

aree agricole in contesti di tutela raistica

aree agricole in contesti di interesswientale e di tutela dei caratteri
ambientali dei corsi d'acqua

aree agricole di margine

aree agricole normali

aree per attrezzature pubbliche pstrlizione superiore

aree per attrezzature pubbliche asgiatgrsanitarie e ospedaliere

aree per parchi attrezzati

Ambiti di pianificazione ambientale tenia

spazi pubblici riservati alle attivi@dllettive e al verde attrezzato

spazi pubblici riservati a parcheggi

aree per servizi e attrezzature pridaibeteresse locale

aree per servizi e attrezzature pridabeteresse territoriale

2. Tali zone sono cartografate negli elaborati @R.8. e per esse si applicano le disposizioni dei
successivi articoli.

Art. 8 Zona Alcs : Centri urbani di formazione staica

1. Le zone cosi individuate rappresentano i cestorici del territorio, tutt'ora riconoscibili in
guanto hanno mantenuto gli elementi caratterizZamtpianto urbano originario, anche se con
trasformazioni, a volte radicali, nella configu@zé architettonica dei singoli edifici.

2. L' intervento edilizio allinterno di tali zon&/cs € disciplinato dalle seguenti normative
particolareggiate, che si intendono qui integralf@eithiamate:
- Centro Storico di Gemmano: Normativa Particolgiata, come da art. 3.2. delle Norme
Tecniche di Attuazione, e relativi riferimenti cagtafici. Variante Generale al PRG approvata
alla deliberazione della Giunta Regione Emilia Rgrean. 5165 in data 3.11.1987
Si riporta di seguito 'art. 3.2 sopra citato:
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Art. 3.2 — Zone culturali Ambientali (zone omogege
I P.R.G. definisce Zone Omogenee A le parti defitt/io comunale interessate da
agglomerati urbani che rivestono carattere stoddistico o di particolare pregio ambientale o
da porzioni di essi, comprese le aree circostah®, sono considerate, per tali caratteristiche,
parti integranti di essi.
Tale zona comprende il “centro storico” e i nuckbrici"della campagna cosi come
perimetrati e definiti nelle planimetrie del P.R.G.
La disciplina particolareggiata del P.R.G. per tma omogenea A & articolata per unita
minime di intervento e categorie 0 sottocategorimassima articolate secondo le indicazioni
dell'art. 36 della L.R. n. 47/78 modificata ed igtata.
Per le unitad minime di intervento e prescritta lasentazione di un progetto unitario, a cui di
norma fara riferimento una unica concessione. Qgria di intervento coincide con la
particella edilizia catastalmente definita.
In particolare nel "Centro storico" e nei "nucl&rici" sono da osservare le seguenti norme:
1) Modalita di intervento:

Nella zona A si interviene osservando le segueatatita:

a) Piano particolareggiato di iniziativa pubblica:

- ove previsto dalle tavole di P.R.G.

b) intervento edilizio diretto:

- in tutti gli altri casi, secondo le categorieintiervento indicate nelle tavole e le altre
prescrizioni delle presenti Norme.
2) Crolli e demolizioni abusive.

L'eventuale crollo per eventi naturali e/o imprebéde le demolizioni abusive di edifici

non modifica la classificazione degli edifici stesecondo le categorie di intervento

prescritte dalle tavole del P.R.G.

3) Salvaguardia delle aree non edificate.

Le aree attualmente non edificate di pertinenzali dedjfici esistenti debbono essere

preservate e mantenute ad orti, giardini, prato.,. ec

Non &€ ammesso pertanto la loro trasformazione emmtazione in asfalto, cemento, gres,

gomma.

Le alberature esistenti debbono essere conserlatessenze di nuove alberature, sia

caducifoglie che sempreverdi, debbono essere dcalle essenze tipiche della zona.

Le aree scoperte non possono essere adibite aitepdilaperto di qualsiasi tipo di

materiale.

Nell'lambito delle categorie di intervento sugli ®di esistenti, non &€ ammessa la

costruzione di nessun tipo di locale o parte dii@di anche se interrati, fuori dal perimetro

degli edifici stessi; pertanto non € ammessa neataltostruzione di capanne , tettoie,
ripostigli, anche se a carattere precario.
4) Materiali:

La scelta dei materiali e delle finiture deve sesnpssere coerente con le caratteristiche

storico-ambientali della zona e con le tradiziarsteuttive.

In particolare:

- le coperture degli edifici debbono essere marenalla loro configurazione originaria
e non ammessa la sostituzione delle copertureppid laterizio con laterizio di altro
formato o con altri materiali;

- le strutture esterne in mattoni faccia a visésss 0 misti sasso-mattoni debbono essere
mantenute;

- non sono ammessi smalti sintetici lavabili e stu@enti a base di resine o marmorei per
rivestimenti di strutture esterne; gli intonaciezat devono essere in materiale naturale
(calce e/o cemento), trattati in modo tradizioreateteggiati con colori tradizionali

- non & ammessa in nessun caso la sostituzioneudi & persiane con avvolgibili di
gualsiasi tipo;

- non sono ammessi telai di serramenti in allumanodizzato o acciaio inossidabile

5) Interventi sugli edifici esistenti.
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Nella zona A si interviene nel rispetto delle catég di intervento per gli edifici esistenti di
seguito riportate e indicate nelle tavole di prem&.R.G. in scala 1:1000 o 1:2000.

Per tutti gli interventi vanno osservate le segudisposizioni:

a) Smf: unita minima di intervento: particella édd

b) Uf: esistente

c} H: esistente

d) D: Distacchi esistenti

e) Qualora i locali del piano terreno siano sottiivello del piano di calpestio esterno al

f)

fabbricato € consentito portare la quota del pi@irgalpestio di tali locali al livello della
guota del piano di calpestio esterno;

ammessa una altezza minima dei vani abitabili @anl. 2,40. Qualora non sia possibile
conseguire tale altezza interna, neppure utilizaandolumi di soffitte e sottotetti, &
consentita la traslazione della copertura per himd indispensabile, ricostruendola
nella sua configurazione e nei suoi materiali o dgi.

In particolare:

Edifici soggetti a Restauro e Risanamento Corady (Categoria A2)
Il tipo di in intervento prevede:
a) la valorizzazione degli aspetti architettoni@diante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni ddterni; su questi ultimi sono
ammesse nuove aperture purché non venga altaratetieta del prospetto;

- il restauro degli ambienti interni; su questi soconsenti adeguamenti della
altezza interna degli ambienti;

b) il consolidamento e il nuovo intervento strudileresteso a larghe parti dell’edificio,
fatta eccezione per i fronti esterni che vanno eorati nella loro configurazione;

¢) la eliminazione delle superfetazioni definitereo parti incongrue all’ampliamento
originario e agli ampliamenti organici del medesjmo

d) linserimento degli impianti tecnologici ed igieo-sanitari essenziali nel rispetto
delle norme di cui ai punti precedenti.

Edifici soggetti a Ripristino tipologico (CatedmiA2)

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettoni@diante:

- il ripristino dei collegamenti verticali e orizatali;

- il ripristino e il mantenimento della forma, dimgoni e dei rapporti fra unita
edilizie preesistenti ed aree scoperte;

- il ripristino di tutti gli elementi costitutivi @l tipo edilizio, quali partitura delle
finestre, ubicazione degli elementi principali etjgalari elementi di finitura.

Edifici soggetti a Ristrutturazione Edilizia (égbria A3)

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono ejli volti a trasformare gli organismi
edilizi mediani un insieme sistematico di opere plassono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente

Tali interventi comprendono il ripristino o la siistzione di alcuni elementi costitutivi
dell'edificio, I'eliminazione, la modifica e I'ingenento di nuovi elementi e di impianti
senza aumento della Superficie utile complessiisteste.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti urbanistici &ettonici mediante:

- il restauro e il ripristino dei fronti esterni @uterni per le parti originarie ancora
conservate e per gli elementi di particolare vaktiistico; mentre in generale
deve essere salvaguardata I'unitarieta dei praspddt configurazione dei corpi
edilizi;

- il restauro e il ripristino degli ambienti intérper le parti originarie ancora
esistenti e per gli elementi di particolare valstiéistico;

- il ripristino e la sostituzione delle opere nesm@fe per il riordino dei
collegamenti verticali ed orizzontali collettivi nché dei servizi;

- linserimento di nuovi elementi ed impianti.
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3. La destinazione d' uso é residenziale, secondontq indicato al precedente art. 6 punto 2, salvo
le piu restrittive indicazioni contenute nelle sitgy discipline particolareggiate. E' comunque
sempre consentita, anche se non prevista dalleativenparticolareggiate richiamate al punto
precedente, la modifica delle destinazioni d'usstesti al fine di destinare gli edifici, in tutto
in parte, ad attivita ricettive e pubblici uffiall @sercizi.

4. Siopera per intervento edilizio diretto.

Art. 9 Zona A/n : Nuclei di formazione storica

1. Il P.R.G. individua nel territorio del Comune@é&mmano i nuclei rurali (castelli, ville e gheti)
relative aree di rispetto, che sono stati il pripresidio nelle campagne e attorno ai quali si &
sviluppato l'insediamento rurale sparso, e che banantenuto riconoscibile, anche se a volte
solo per frammenti, il loro impianto storico.

2. I nuclei di cui al punto precedente sono :

- CaFrarese;

- Castello di Marazzano;

- Castello di Onferno;

- Nucleo rurale di Vicciano;

3. Il documento F3 di P.R.G. (“Disciplina particaggiata per le zone di formazione storica e gli
edifici sparsi di valore storico/ambientale”) fiséa norme di riferimento per lintervento
allinterno di tali situazioni, per le quali la diesazione d'uso prevista & quella residenziale,
secondo quanto indicato al precedente art. 6 gurd opera per intervento edilizio diretto.

4. Le aree libere all'interno delle perimetraziaiizona A/n dovranno essere recuperate secondo

qguanto indicato alla lettera A2).5 art. 36 LegggiBeale 7/12/1978 n. 47.

Art. 10  Zona Alis : Edifici isolati di valore storico/ambientale e loro intorno significativo

1.

Il P.R.G. individua negli elaborati di P.R.Gaytle serie D2/D3, gli edifici ed i manufatti isbla
che rivestono valore storico-culturale.

Per tali edifici sono consentiti gli interveudi recupero indicati all’'art. 36 Legge Regionale 7
dicembre 1978 n. 47, che risultino finalizzati dovizzare e mettere in luce le strutture edilizie
originarie, in modo da consentire una armonica gir@gone con l'aggiornamento delle
destinazioni, che potranno essere residenziadiitive o di servizio.

Negli elaborati di P.R.G. serie D2, tali edifsono individuati con una specifica simbologia, e

organizzati secondo una duplice classificazione:

- Alis.1 (doppio riquadro), e cioe edifici per i qusbno consentiti gli interventi di recupero di
cui all'art. 36 della L.R. 7/12/78 n. 47, letter@ A, Restauro e risanamento conservativo tipo
A e lettera A2.3, Ripristino tipologico;

- Alis.2 (un solo riquadro), e cioe edifici per i ¢jumno consentiti gli interventi di recupero di
cui all'art. 36 della L.R. 7/12/78 n. 47, letter@ &, Restauro e risanamento conservativo tipo
B, lettera A2.3, Ripristino tipologico e lettera A3Ristrutturazione.

Negli elaborati di P.R.G. tali edifici e mantifatono segnalati con una simbologia che non ha
valore di delimitazione territoriale, ma solo ddimiduazione. Al fine di garantire una armonica
presenza di tali edifici nel loro contesto ambi@ta istituita un’area di rispetto attorno a tali
edifici di 100 metri all'interno della quale & \a& ogni costruzione di manufatti di qualsiasi
genere e funzione, anche in precario. In tale dra@spetto sono obbligatori gli interventi di
conservazione e ripristino degli elementi caragtmiidel paesaggio agrario e di quello naturale.

Il documento F3 di P.R.G. (“Disciplina particalggiata per le zone di formazione storica e gli
edifici sparsi di valore storico/ambientale™) fis¢a norme di riferimento per lintervento
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allinterno di tali situazioni, per le quali la diesazione d’'uso prevista & quella residenziale,
secondo quanto indicato al precedente art. 6 furffo opera per intervento edilizio diretto.

Art. 11  Zona Bl : Aree urbane di completamento a ddinazione prevalentemente
residenziale

1. Si tratta di isolati che costituiscono l'ossatwrbana recente, prevalentemente saturi ma con
significative porzioni di territorio urbanizzato @ra inedificato. In queste zone &€ ammesso |l
raggiungimento dell'indice di utilizzazione fondaadi 0,5 mg/mq; per ogni metroquadro di
Superficie utile (Su) realizzato € possibile readiz 0,5 mq di Superficie non residenziale (Snr).
Per quanto riguarda il patrimonio edilizio esisterjuesto puo essere oggetto degli interventi di
manutenzione, di risanamento conservativo e dutistrazione edilizia, di ampliamento fino al
raggiungimento dell'indice sopra indicato o nellssura prevista al successivo punto 2., di
demolizione e ricostruzione secondo quanto indieafmnti 6 e 7. Nei casi indicati con apposito
asterisco nelle planimetrie della serie D3, sutipenio edilizio esistente sono consentiti i soli
interventi manutentivi e quelli di restauro e rigarento conservativo (di cui all’art. 36 della L.R.
7/12/78 n. 47, lettera A2.2), con divieto di ampiento. Si applicano in questi casi le
prescrizioni e le indicazioni contenute nel docutoeR3, punto 4. Si opera per intervento
edilizio diretto.

2. Per gli edifici esistenti che alla data di adoa del P.R.G. risultassero aver saturato l'indice
sopra indicato & consentito I'incremento "una tewitdel 20% ragguagliato alla superficie utile
(Su). Qualora sia destinato ad altri usi, dovr&esslimostrato che lo standard per parcheggio
privato previsto all'art. 2 legge n. 122/89, risatiddisfatto (sia per la quota relativa al fabdtic
preesistente, sia per quella afferente all'amplro)e Tale ampliamento non dovra comportare
aumenti nelle altezze massime dei fronti dell’uimténobiliare, non superare comunque l'altezza
massima indicata al punto 8 e non ridurre le ditadei fronti dal ciglio della strada non
modificare gli allineamenti esistenti prevalenterrho restando quanto disposto dal D.M.
1444/1968 in materia di pareti finestrate

3. La saturazione dell'indice di cui al punto prdeete dovra risultare dalle evidenze catastahj a t
fine non potranno essere presi in considerazioaeidnamenti approvati dal’U.T.E. in data
successiva a quella dell’'adozione del presenteg®. R' intervento di ampliamento "una tantum"
di cui al punto precedente non & cumulabile - anohimpi disgiunti - con un intervento di
nuova costruzione o di ampliamento in applicazideiindice di cui al punto 1.

4. L'utilizzazione degli incrementi volumetrici "artantum" potra avvenire una volta sola, e l'uso
fattone dovra risultare con un atto da trascrivessi registri immobiliari a cura e spese del
beneficiario.

5. Sono consentite le attivita residenziali e quetinnesse, secondo quanto stabilito all'art. Btopu
2.

6. In caso di demolizione e ricostruzione si agplitndice di utilizzazione fondiaria indicato al
punto 1; oppure, se piu favorevole, € ammessaclsstruzione del volume preesistente, ma
comunque nel rispetto dell’altezza massima contsenéi purché vengano rispettati i limiti
volumetrici di cui all'art. 7 D.M. 2 Aprile 1998. & casi di demolizione e ricostruzione le
distanze da rispettare saranno quelle di cui alegsivo punto 10.

7. Nei casi di nuova edificazione o di demolizi@ngcostruzione, é facolta della Amministrazione
richiedere, al posto della cessione delle areestagrdards di parcheggio pubblico di cui all'art.
37 legge 07.12.1978 n. 47 e successive modifichepfima, la loro monetizzazione, secondo
guanto indicato all’art. 46 stessa legge, 9° comdsjale facolta sono esclusi gli interventi
indicati al successivo art. 31 punto 3, per i quliapplica quanto li previsto. Tali edifici
dovranno risultare accessibili dalla viabilita plité esistente. Sono vietati accessi dalle aree a
parcheggio pubblico e dalle aree G. Dovranno altessere realizzati, a cura e spese degli
operatori interessati, i marciapiedi pubblici fretdanti il lotto di proprieta, eventualmente
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carenti, secondo le indicazioni fornite dal Regaaio Edilizio comunale e/o disposizioni
assunte dal’ Amministrazione comundfe.

8. L’ altezza massima delle fronti (Hf) per gliemgenti edilizi & fissata in ml. 7,50

9. Per quanto riguarda gli edifici che ospitanonmaniera monofunzionale attivita produttive
artigianali ed industriali, € prevista la loro ddimione e ricostruzione a destinazione
residenziale nel rispetto dell’indice e degli afiarametri di zona. Fino a tale intervento, sono
consentiti i soli interventi di manutenzione ordiage straordinaria. Tale obbligo non si applica
alle attivita artigianali indicate all'art. 6 comr2a

10. Per la nuova edificazione e gli ampliamentcuii ai punti precedenti valgono per i distacchi i
seguenti valori minimi:

- distacchi dai confini di proprieta (D1): 5 metH: possibile la costruzione a confine previo
accordo tra le proprieta confinanti e nei casiréiggistenti cortine lungo strada. Tale accordo
dovra essere registrafyy

- distacchi dai confini di zona (D1): esclusivangewérso le zone D e con destinazione di uso
pubblico o di interesse pubblico (zone F e G opmarmge stradali o ferroviarie, ai sensi de
P.R.G. e della legislazione urbanistica vigentajieiri;

- distacchi dalle strade (D1): 5 metri, salvo leggiari distanze richieste da specifiche
normative vigenti nella misura in cui risultano apgbili. (Legge per le costruzioni in zona
sismica e relativi decreti, Codice della Stradaicazione specifica della cartografia di
piano). Distanze minori sono consentite per coginia cortina su allineamenti preesistenti.

- distacchi minimi tra pareti finestrate e paretedifici antistanti, ai sensi dell’art. 9 del D.M.
1444/68: 10 metri.

11. Le recinzioni di delimitazioni dei singoli lgttsalvo piu restrittive indicazioni del R.E., non
potranno avere altezza superiore a ml. 1,80, cote méeca (basamento) non superiore a ml.
0,60. Tali recinzioni dovranno essere comunque ratdiie con siepi sul lato interno del lotto.
Per il tipo di essenza da mettere a dimora sféaimento alle tabelle allegate al documento F.6.

12.Zona Bl/a La cartografia di P.R.G. individua inoltre zoB& contrassegnate con la lettera a
(Bl/a) per le quali si applicano le normative di all “Piano particolareggiato di iniziativa
privata denominato Merli", approvato con delibeeh onsiglio Comunale n. 3 del 09.01.1995,
e relativa "Convenzione Urbanistica" redatta inadd9.06.1995. Rimangono invece fissati gli
indici di utilizzazione fondiaria (Su e Snr) di @licomma 1.

13.Zona B1/b La cartografia di P.R.G. individua inoltre lanzoB1 contrassegnata con la lettera b
(B1/b) nella quale & ammessa una Hmax = 6,50 ewirtb applicare le disposizioni di cui ai
commi 10 e 11 dell'art. 25 delle presenti N.T.Ael®ivamente alle aree contrassegnate con
“Bl/b-1" si prescrive che preliminarmente alla izzhzione dellintervento edificatorio
dovranno essere progettati e collaudati interventiegimazione delle acque di scorrimento
superficiale e di infiltrazione nel primo sottosoigder un adeguato intorno dell’area a valle del
lotto in cui € presente un deposito di versanteecoartografato nella Tavola “D” del P.T.C.P.
2007, finalizzati prioritariamente ad evitare lalgppo retrogressivo del dissesto, secondo le
indicazioni contenute nello studio geologico prddoper la Variante. | movimenti terra
dovranno essere contenuti, compatibili con I'assgdomorfologico e supportati da verifiche di
stabilitd. Le fondazioni dei fabbricati e delle etiali opere di sostegno degli sbancamenti
dovranno essere su pali attestati nel substratpatio

14.Zona Bl/c La cartografia di P.R.G. individua inoltre lanzoB1 contrassegnata con la lettera ¢
(Bl/c) nella quale si prescrive l'inedificabilitieipla porzione sud del comparto limitrofa alla
scarpata morfologica soprastante Via delle Fonti.

@ per schema tipo atto unilaterale d’obbligo vedilt Giunta Comunale n. 114 del 20.12.2005
@ vedi delibera Consiglio Comunale n. 38 del 25.10720
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15.Zona B1/d La cartografia di P.R.G. individua inoltre lanzoB1 contrassegnata con la lettera d
(B1/d) nella quale si prescrive che preventivameititerealizzazione degli interventi edificatori
dovranno eseguirsi indagini finalizzate alla indiv@zione di eventuali cavita ipogee al di sotto
del comparto stesso e, in caso si riscontrassexvadno attuarsi accorgimenti tecnici finalizzati
alla riduzione del rischio sismico per la probalataplificazione sismica legata alla cavita ed a
garantire la stabilita delle aree di sedime.

16.Zona Bl/e La cartografia di P.R.G. individua inoltre lanzoB1 contrassegnata con la lettera e
(B1/e) nella quale si prescrive che preventivameliterealizzazione degli interventi edificatori
dovranno mettersi in atto accorgimenti tecnici fimiati al raggiungimento nelle verifiche di
stabilita del pendio del valore minimo del coeffitie di sicurezza per considerare un sito
edificabile ai sensi di legge (realizzazione dirdrggi, muri di contenimento, sagomature del
versante, ecc...).

17.Zona B1/f La cartografia di P.R.G. individua inoltre lan@oB1 contrassegnata con la lettera f
(B1/f) nella quale si prescrive che I'edificaziodevra essere concentrata nella parte alta del
versante, in allineamento altimetrico con i fabatiesistenti. Preliminarmente alla realizzazione
degli interventi edificatori dovranno essere preggéet collaudati interventi di regimazione delle
acque di scorrimento superficiale e di infiltrazonel primo sottosuolo, anche per un adeguato
intorno a valle della porzione considerata idondadificazione. | movimenti terra dovranno
essere contenuti, compatibili con I'assetto geootogico e supportati da verifiche di stabilita,
escludendo, di norma, i riporti. Le fondazioni fbbricati e delle eventuali opere di sostegno
degli shancamenti dovranno essere su pali attestbsubstrato compatto.

18.Zona Bl/g La cartografia di P.R.G. individua inoltre lanzoB1 contrassegnata con la lettera g
(B1/g) nella quale si prescrive che preliminarmeaita realizzazione dell'intervento edificatorio
dovranno essere progettati e collaudati intervdirtionifica e di regimazione delle acque per un
adeguato intorno dell’area a valle del lotto in @gresente un deposito di frana quiescente come
cartografato nella Tavola “D” del P.T.C.P. 2007halizzati prioritariamente ad evitare lo
sviluppo retrogressivo del dissesto. | movimenige@ovranno essere contenuti, compatibili con
I'assetto geomorfologico e supportati da verifichstabilita. Le fondazioni dei fabbricati e delle
eventuali opere di sostegno degli sbhancamenti doweraessere su pali attestati nel substrato
compatto. Deve essere garantita una fascia difioabllita dalla scarpata delimitante il lotto
verso valle la cui profondita andra definita in€fal progettazione esecutiva;

Art. 12 Zona B2: Aree urbane di completamento a démazione prevalentemente
residenziale in situazioni sensibili dal punto di ista ambientale.

1. Si tratta di lotti edificati in aree significaé dal punto di vista ambientale per la vicinankza d
particolari categorie del paesaggio (corsi d’ accurae boscate, crinali) oppure dotate di un
particolare corredo arboreo delle pertinenze (giard parco), da tutelare. In queste aree &
tassativo il mantenimento ed il restauro del versistente.

2. Per gli edifici esistenti in tali zone, & con#enl'incremento "una tantum” del 20% ragguagliato
alla superficie utile (Su). Qualora sia destinatb adtri usi, dovra essere dimostrato che lo
standard per parcheggio privato previsto all'afeddye n° 122/89, risulti soddisfatto (sia per la
qguota relativa al fabbricato preesistente, sia paella afferente all'ampliamento). Tale
ampliamento non dovra comportare aumenti nellezatemassime dei fronti dell’'unita
immobiliare, e non ridurre le distanze dei frondil diglio della strada. L'ampliamento di cui
trattasi potra essere autorizzato solo se non cdampmtanneggiamento al corredo arboreo
esistenteovvero, se la parziale rimozione risultasse necissau specifica documentazione
asseverata firmata, oltre che dal progettista elidettore dei lavori (se hominato) da un esperto
in materie botaniche che preveda comunque intdrgestitutivi nel rispetto delle norme delle
N.T.A. e del R.E.. Si opera per intervento edilidicetto.

3. Nei casi individuati nelle tavole D.3 di P.R.Gn apposito asterisco, sono consentiti i soli
interventi manutentivi e quelli di restauro e rigarento conservativo (di cui all’art. 36 della L.R.
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7/12/78 n. 47, lettera A2.2), con divieto di ampiento. Si applicano in questi casi le
prescrizioni e le indicazioni contenute nel docutad¥B, punto 4.

4. L'utilizzazione degli incrementi volumetrici "artantum" potra avvenire una volta sola, e l'uso
fattone dovra risultare con un atto da trascrivessi registri immobiliari a cura e spese del
beneficiario.

5. Sono consentite le attivita residenziali e quetinnesse, secondo quanto stabilito all'art. opun
2.

6. E' ammessa la demolizione e ricostruzione, atugisne dei manufatti indicati al precedente
punto 3, per i quali si applicano le disposizidninbicate. La ricostruzione puo avvenire entro i
limiti della volumetria legittima demolita e senaamento delle altezze massime e riduzione dei
distacchi minimi stradali preesistentiel rispetto della normativa di R.E. e di quantspdisto
dall'art. 9 del D.M. 1444/1968 ovvero 10 metri, tpaistacco minimo tra pareti finestrate e
pareti di edifici antistanti. La ricostruzione diidrattasi potra essere autorizzata solo se non
comporta taglio, rimozione o danneggiamento dalectr arboreo esistente ovvero, se la parziale
rimozione risultasse necessaria, su specifica dentamione asseverata firmata, oltre che dal
progettista e dal direttore dei lavori (se nomihal® un esperto in materie botaniche che preveda
comungue interventi sostitutivi nel rispetto delteme delle N.T.A. e del R.E..

7. Dovranno altresi essere realizzati, a cura sespegli operatori interessati, i parcheggi ad uso
pubblico ed i marciapiedi pubblici frontistanti libtto di proprieta, eventualmente carenti,
secondo le indicazioni fornite dal Regolamento iEil comunale e/o disposizioni assunte
dal’Amministrazione comunale.

Art. 13 Zona B3: Agglomerati rurali a destinazioneprevalentemente residenziale

1. Al fine di consolidare la residenza nelle cammpggli irrobustire i nuclei rurali e di potenziadke
presidio umano nel territorio, il P.R.G. individgeelle situazioni in cui I'insediamento sparso si
e nel tempo concentrato in agglomerati spesso nrdy ma complessivamente dotati delle
necessarie opere di urbanizzazione, ed in cui ésgmza di popolazione ha ormai assunto
caratteri non esclusivamente riconducibili allaquzione agricola.

2. Il P.R.G. prevede che tali agglomerati possatioadarsi in piu compiute strutture insediative
mediante interventi di infrastrutturazione e cortgrleento; le destinazioni d'uso ammesse
saranno quindi quelle residenziali con le relasttévita integrative di cui all’Art. 6 punto 2.

3. In queste zone € ammesso il raggiungimentaraide di utilizzazione fondiaria di 0,4 mg./mq.
e altezza massima delle fronti (Hf) pari a ml. 6,50 queste zone, per interventi di nuova
costruzione, l'unita minima di intervento sara coega tra 500 e 2.000 mqg. Per aree che
risultassero di dimensioni maggiori, il numero dt&ti si calcolerd con la seguente formula:
Numero lotti = Superficie fondiaria / 2.000. Qualola parte eccedente le unita risultasse
maggiore di 500 mg. sara considerato un ulteriot®.| In alternativa tale superficie fondiaria
potra essere sfruttata solo accorpandola a quslentualmente, confinante. Tale ultima facolta
(accorpamento) sara concessa anche alle prophietéaan raggiungano la superficie fondiaria
minima di mqg. 500. A tal fine le proprieta dovranmsultare catastalmente definite alla data di
adozione del P.R.G.; non verranno presi in conaidene frazionamenti successivi. Per ogni
lotto cosi definito € concessa una quantita masgingu pari a mq. 320, da utilizzarsi in una o
pit unita immobiliari. Per ogni metroquadro di Sdjpée utile (Su) realizzato € possibile
realizzare 0,5 mq. di Superficie non residenzi&ler). Per quanto riguarda il patrimonio edilizio
esistente, questo pud essere oggetto degli intiéerndin manutenzione, di risanamento
conservativo e di ristrutturazione edilizia, di dimmento fino al raggiungimento dell'indice
sopra indicato o nella misura prevista al succespinto 4., di demolizione e ricostruzione
secondo quanto indicato ai punti 6 e 7. Si operanpervento edilizio diretto.

4. Per gli edifici esistenti che alla data di adoe del P.R.G. risultassero aver saturato l'indice
sopra indicato & consentito I'incremento "una tawitdel 20% ragguagliato alla superficie utile
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(Su). Tale ampliamento non dovra comportare aumeglte altezze massime dei fronti, non
superare comunque l'altezza massima prima indécata ridurre le distanze dei fronti dal ciglio
della strada. L'utilizzazione degli incrementi volketrici "una tantum" potra avvenire una volta
sola, e l'uso fattone dovra risultare con un a#tdrdscriversi nei registri immobiliari a cura e
spese del beneficiario;

5. La saturazione dell'indice di cui al punto préeete dovra risultare dalle evidenze catastalj a t
fine non potranno essere presi in considerazioaeidnamenti approvati dal’U.T.E. in data
successiva a quella dell'adozione del presente®.Rintervento di ampliamento "una tantum®
di cui al punto precedente non € cumulabile - arichgeempi disgiunti - con lintervento di
costruzione di cui al punto 3.

6. Per gli annessi agricoli e/o pertinenze evenieate presenti all'interno delle zone B3 &
consentito il recupero con trasformazione, o laaeione con ricostruzione, con le destinazioni
e gli indici indicati ai punti precedenti.

7. Per i soli edifici residenziali, in caso di ddinione e ricostruzione € ammessa, in alternativa
all'applicazione dell'indice fondiario indicato alunto 4, la ricostruzione della volumetria
legittima demolita, ma comunque nel rispetto dé##¥zza massima consentita, della distanza dai
confini di proprieta, di zona, dalle strade.

8. Nei casi di nuova edificazione o di demoliziendcostruzione, & facolta della Amministrazione
richiedere, al posto della cessione delle areestagrdrads di parcheggio pubblico di cui all'art.
37 legge 7/12/78 n°® 47 e successive modifiche, @hmoa, la loro monetizzazione, secondo
guanto indicato all’art. 46 stessa legge, 9" comiai edifici dovranno risultare accessibili
dalla viabilita pubblica esistente. Sono vietattessi dalle aree a parcheggio pubblico e dalle
aree G. Dovranno altresi essere realizzati, aesrese degli operatori interessati, i marciapiedi
pubblici frontistanti il lotto di proprieta, evergtimente carenti, secondo le indicazioni fornite dal
Regolamento Edilizio comunale e/o disposizioni agsdal’ Amministrazione comunaf@

9. Per il recupero del patrimonio edilizio esiseene per i caratteri delle nuove edificazioni, si
applicano i criteri di intervento e le disposizigoreviste nel documento F4.

10. Per la nuova edificazione e gli ampliamentcudii ai punti precedenti valgono per i distacchi i
seguenti valori minimi:

- distacchi dai confini di proprieta (D1): 5 meté. possibile la costruzione a confine previo
accordo tra le proprieta confinanti; Tale accordurd essere registraft;

- distacchi dai confini di zona (D1): esclusivangewuérso le zone D e con destinazione di uso
pubblico o di interesse pubblico (zone F e G opmaree stradali o ferroviarie, ai sensi de
P.R.G. e della legislazione urbanistica vigentajieiri;

- distacchi dalle strade, all'interno del territorbanizzato (D1): 10 metri, salvo le maggiori
distanze richieste da specifiche normative vigeetla misura in cui risultano applicabili.
(Legge per le costruzioni in zona sismica e reilatecreti, Codice della Strada, indicazione
specifica della cartografia di piano).

- distacchi dalle strade, all’interno del territbrirbanizzato (D1): 5 metri, salvo le maggiori
distanze richieste da specifiche normative vigeetla misura in cui risultano applicabili.
(Legge per le costruzioni in zona sismica e reilatecreti, Codice della Strada, indicazione
specifica della cartografia di piano).

- distacchi dalle strade, all'esterno del territourbanizzato (D1): 10 metri, salvo le maggiori
distanze richieste da specifiche normative vigeetla misura in cui risultano applicabili.
(Legge per le costruzioni in zona sismica e reilatecreti, Codice della Strada, indicazione
specifica della cartografia di piano).

- distacchi minimi tra pareti finestrate e paretedifici antistanti, ai sensi dell’art. 9 del D.M.
1444/68: 10 metri.

@ per schema tipo atto unilaterale d’obbligo vedilt Giunta Comunale n. 114 del 20.12.2005
“ vedi delibera Consiglio Comunale n. 38 del 25.0072
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- per fabbricati posti ad una distanza dalla vitgbilbcale (comunale e/o vicinale) inferiore a
ml. 5,00, e limitatamente ad interventi di amplianieedi edifici residenziali finalizzati alla
realizzazione di vani accessori a servizio dell#auabitative stesse (vani scala, centrali
termiche, ecc..), € possibile costruire sull’allimento dell’edificio esistente, senza diminuire
la distanza dalla strada, per una larghezza mastima 3,00.

11. Le aree di pertinenza dell'intervento (ossiauperfici fondiarie che determinano I'applicazione
dell'indice di cui al precedente punto 3) dovraressere sistemate secondo quanto indicato al
documento F.6., paragrafo 2 (Azioni compensativiée nedificazioni residenziali - rurali). In
particolare dovranno essere rispettati i requisitiimi previsti per 'Azione 1 (Impegni 1A e
1B). Le recinzioni perimetrali potranno essere irzate solo con le siepi in tale documento
previste, e relativi tutori.

12. All'interno delle zone B3 & possibile localimdocali per depositi, pro-servizi, ricoveri per
attrezzi ecc. Tali manufatti, purché realizzatiegno, con altezza massima non superiore a ml.
2.50 riferita alla linea di gronda, copertura adélcon pendenza massima 35%, e superficie
coperta non superiore al 5 % della superficie fandidel lotto di pertinenza, non contribuiscono
al calcolo della superficie ammissibile, ma congoa all’applicazione dei parametri di cui al
punto precedente (azione 1A).

13.Zona B3/a La cartografia di P.R.G. individua inoltre zoB8 contrassegnate con la lettera a
(B3/a) per le quali si prescrive che si dovranrfeteiare opere per la corretta regimazione delle
acque di scorrimento superficiale e di infiltrazionel primo sottosuolo, i movimenti terra
dovranno essere contenuti, compatibili con I'assgtomorfologico e supportati da verifiche di
stabilita. Le fondazioni dei fabbricati e delle puaali opere di sostegno degli sbancamenti
dovranno essere su pali attestati nel substratgpatim

Art. 14  Zona B4: Aree urbanizzate a destinazione mvalentemente residenziale
disciplinate da Piano attuativo vigente

1. Sono classificate B4 le zone residenziali urbdiseiplinate da uno strumento urbanistico
attuativo definitivamente approvato ai sensi dédmyge Regionale n. 47/1978. Per tali zone
rimane valido quanto previsto in detti strumenti.

2. Al completamento dei piani attuativi di cui akpedente punto 1, per gli edifici realizzati sono
possibili tutti gli interventi manutentivi, queldi risanamento e di ristrutturazione edilizia; non
sono ammessi interventi che modifichino i volung, duperfici lorde totali e le destinazioni
d’uso.

3. Per i soli interventi disciplinati da Piano pé&dilizia Economica e Popolare sono consentiti i
cambi di destinazione d’'uso che aumentano le degtini d'uso residenziali.

Art. 15  Zona B5 : Isolati soggetti a interventi diristrutturazione urbanistica

1. Si tratta di isolati urbanizzati - a volte apgsionativamente - caratterizzati da elementi di
notevole inefficienza, con edifici residenziali mgduttivi obsoleti, e con frammistione dannosa
di attivita incompatibili. In questi casi & prewstun intervento di rinnovo urbano mediante
ristrutturazione urbanistica.

2. L'obiettivo del P.R.G. & quello di consentire edentare tali operazioni di rinnovo, e
contemporaneamente di avviare - al fine di riqicife la residenza - una graduale, progressiva
delocalizzazione degli impianti produttivi, laddomeesenti, in altre aree a specifica destinazione
che nell'ambito della variante stessa 'Amministnag prevede. Gli interventi di cui al presente
articolo sono perimetrati nelle tavole di Pianofiano Attuativo dovra essere unitariamente
esteso all'intero perimetro individuato negli elatiodella Variante e redatto in conformita alla
prescrizioni contenute nel documentato F2. |l Piatioativo fissera, nell’ ambito dei massimali
stabiliti dal documento F2 per ogni settore, lirmtlierogabili di densita fondiaria non superiori a
quanto stabilito all'art. 7 D.M. 2 Aprile 1968.
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3. Fino all'approvazione del Piano Attuativo soransentiti i soli interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria del patrimonio edilizio.

4. Per le destinazioni d'uso si fa riferimento alldicazioni contenute nel documento F2.

5. Gli interventi da attuarsi nelle aree previstlad Amministrazione Comunale, di cui al
precedente punto 2, devono realizzarsi attravelsioei strumenti giuridici di concertazione tra
Comune e parte privata, nel rispetto di quantoiptedall’art. 11 della Legge n° 241/1990 e da
eventuale normativa di settore.

Art.16 Zona C1: Aree di espansione prevalentementeesidenziale sottoposte a Piano
Attuativo

1. Tali zone, individuate nella cartografia di FGR. costituiscono le aree di nuova edificazione
urbana a destinazione prevalentemente residengi#ilaisi consentiti in tali aree sono quindi
quelli residenziali con le attivita connesse, secoquanto previsto al precedente art. 6 punto 3,
salvo diverse e piu precise indicazioni contengtedocumento F2.

2. L'intervento in queste aree € consentito dagaplovazione dello strumento attuativo, che pud
essere di iniziativa o privata secondo quanto atdicel documentato F2. Lo strumento attuativo
dovra essere redatto in conformita alla prescrizimmmtenute in tale documento, e dovra
contenere una specifica analisi del sistema infrttatale (in particolare: approvvigionamento
idrico e smaltimento acque reflue) di servizio aita, con progettazione degli elementi di
integrazione e supporto alla nuova urbanizzaziohe,resteranno a carico degli operatori anche
se esterni al perimetro di intervento.

3. Gli interventi di cui al presente articolo sqmerimetrati nelle tavole di Piano; il Piano Attwati
dovra essere unitariamente esteso all' intero pémnindividuato negli elaborati della Variante.

4. Qualora i parcheggi previsti all’art. 18 Leggadbsto 1967 n. 765 e successive modifiche siano
realizzati in ambienti interrati, la relativa sufi@e non partecipa al dimensionamento
urbanistico dell'intervento.

Art. 17  Zona C2: Aree di espansione prevalentementeesidenziale con intervento edilizio
diretto

1. Tali zone, individuate nella cartografia di FGR.sono aree inedificate di modeste dimensioni,
immediatamente limitrofe a centri abitati e diretemte servite dalla rete infrastrutturale sulle
guali e possibile realizzare edifici fino al ragggimento dell'indice di utilizzazione fondiaria di
0,5 mg/mg, con altezza massima pari a ml 7,50.08er metroquadro di Superficie utile (Su)
realizzato & possibile realizzare 0,5 mq di Superfnon residenziale (Snr). Sul patrimonio
edilizio esistente sono possibili tutti gli intente manutentivi, quelli di risanamento e di

ristrutturazione edilizia. Si opera per interveatblizio diretto.
2. Sono consentite le attivita abitative e quetleresse, nei limiti prescritti all'art. 6 punto 3.

3. Si opera per intervento edilizio diretto, presigula di convenzione o atto unilaterale d’obblig
che stabilisca la realizzazione, da parte deglraipé interessati delle opere di urbanizzazione
eventualmente insufficienti. In quest'ultimo ca$®,opere di urbanizzazione devono essere
realizzate contestualmente all'edificazione, cotapte prima dell'occupazione ed uso
dell'edificato e le relative aree devono essereuteedyratuitamente alla Amministrazione
Comunale, che le prendera in carico solo nel chsoacqueste venga riconosciuta una pubblica
funzione. Della realizzazione di tali opere di urzaazione, e della loro eventuale cessione,
dovranno essere fornite adeguate garanzie finamziar

4 Dovranno essere gratuitamente cedute all AmmaEgine aree per parcheggi pubblici in misura
non inferiore a 5 mq. ogni 25 mq. di Su realizzati.

5 Peridistacchi da rispettare nell'edificazioa&geno i seguenti valori minimi:
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- distacchi dai confini di di zona (D1): esclusivemte verso le zone D e con destinazione di
uso pubblico o di interesse pubblico (zone F e Guop zone stradali o ferroviarie, ai sensi
de P.R.G. e della legislazione urbanistica vigebteletri;

- distacchi dai confini di proprieta (D1):rbetri

- distacchi dalle strade (D1): 10 metri, salvo laggiori distanze richieste da specifiche
normative vigenti nella misura in cui risultano apgbili. (Legge per le costruzioni in zona
sismica e relativi decreti, Codice della Stradalicazioni specifiche della cartografia di
piano).

- distacchi dalle strade, all’interno del territbrirbanizzato (D1): 5 metri, salvo le maggiori
distanze richieste da specifiche normative vigeetla misura in cui risultano applicabili.
(Legge per le costruzioni in zona sismica e relatecreti, Codice della Strada, indicazione
specifica della cartografia di piano).

- distacchi minimi tra pareti finestrate e paretedifici antistanti, ai sensi dell’art. 9 del D.M.
1444/68: 10 metri.

Le aree di risulta dall'applicazione dei distaatircui sopra dovranno essere sistemate a verde,
con adeguate piantumazioni. Le recinzioni lungstlade ed i confini di proprieta dovranno
essere adeguatamente corredate con siepi. Peroqrignarda la scelta delle essenze ed i
caratteri della vegetazione da impiantare a cordeldotto, si fa riferimento ai criteri contenuti
nel documento F6. Tali sistemazioni esterne dowannogni caso fare parte integrante del
progetto di intervento.

Art. 18  Zona D1: aree produttive disciplinate da Pano attuativo vigente

1.

2.

Sono classificate D1 le zone produttive disngeé da uno strumento urbanistico attuativo
definitivamente approvato. Per tali zone rimanédeatjuanto previsto in detti strumenti.

Sono inoltre classificate D1 le zone produtpiveviste dal vigente strumento urbanistico ma non
attuate e per le quali non sono stati approvainstnti attuativi specifici.

Per le zone di cui al punto 2 valgono le segymescrizioni:

a) Destinazioni d’'uso previste
Produttiva (industriale/artigianale) con possikilidli destinare ad attivita integrative (per
uffici, centri servizi, spaccio aziendale, espamizi vendita) il 15% della Superficie utile
realizzabile, sotto indicata. Tali attivita dovrannisultare non nocive e compatibili con
I'abitato circostante.

b) Parametri urbanistici
Potenzialita edificatoria complessiva: definital'dglplicazione dell'indice di utilizzazione
fondiaria Ut = 0,60 mg./mq.

c) Parametri edilizi
Altezza massima pari a ml. 10,00
Distacchi dai confini di proprieta pari a ml. 5,00
Distacchi dai confini di zona pari a ml. 5,00
Distacchi dalle strade pari a ml. 10,00
Rapporto di copertura massimo pari a 60%

d) Modalita attuative
Si opera previa approvazione di Piano particolaegggli iniziativa privata.

e) Quantificazione delle aree a standards
Si applicano gli standards previsti dall'art. A-@dlla L.R. n. 20/2000.
Gli standards dovranno essere reperiti, per oguair&nto attuativo, per la Uf complessiva
dell'intervento.
Le aree a parcheggio dovranno essere sistemat@do whe la pavimentazione dei posti
macchina risulti permeabile (selciati, betonelks. e
Le aree sistemate a verde e piantumate non dewsseveeinferiori al 30% della superficie
totale degli standards.
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Le aree utilizzate a standards di verde, ricadeelfe zone di tutela dei corsi d'acqua del
P.T.C.P., dovranno applicare le limitazioni di alliart. 22 comma 3 lett. a) e b) delle N.T.A.
del medesimo piano provinciale.

f) Organizzazione delle aree private

Le aree inedificate di pertinenza dell’edificatotraono essere destinate, oltre che a verde
privato, anche a parcheggi e piazzale movimentazioezzi. Dovranno essere reperiti
parcheggi privati in misura non inferiore al 10%laeSn prevista per gli insediamenti,
nonché adeguate tettoie per il ricovero di cigh@ocicli.

La superficie fondiaria di ogni lotto dovra essemganizzata in modo che essa risulti
naturalmente drenante per non meno del 15%; tgderficie sara sistemata a verde. Le
recinzioni di delimitazione dei singoli loti non fpanno avere altezza superiore a ml. 1,80,
con parte cieca (basamento) non superiore a mQ. Of@li recinzioni dovranno essere
comungue schermate con siepi.

| distacchi indicati alla precedente lettera cgpafine con la limitrofa zona agricola, devono
essere sistemati a verde, con effetti di schermaturdi integrazione con le aree non
interessate dai processi di urbanizzazione. Pscé#ta piu opportuna si fa riferimento, per
guanto applicabile, al documento di P.R.G. F6.

Art. 19  Zona D2: aree produttive esistenti di tiposecondario (artigianato ed industria)

1. Sono classificate D2 le aree a specifica degtina produttiva di tipo secondario (artigianato ed
industria) sostanzialmente sature. Destinazionfedifiti da quelle esistenti alla data di
approvazione del P.R.G. sono consentite solo imdoaccessoria e di servizio alle attivita
principali e comungue nei limiti indicati all'a.punto 4. Si opera per intervento edilizio diretto

2. Sul patrimonio edilizio esistente sono conserttitti gli interventi manutentivi e quelli di
ristrutturazione edilizia. In caso di demolizioneieostruzione si applicano le disposizioni del
successivo punto 3.

3. E’ consentito il raggiungimento del rapportocdpertura del 60% e dell' indice di utilizzazione
fondiaria di 1,5 mg/mq. Per gli edifici esistentiecabbiano saturato tali indici, & consentito il
loro incremento "una tantum" del 20% della superfitle (Sn). La realizzazione di tali
interventi € subordinata alle seguenti condizioni:

approvazione di un progetto di riqualificazionmkaentale che preveda la sistemazione a
verde, con effetti di schermatura delle aree pdratiedel lotto ed arredo dei fronti dello
stesso affaccianti su aree pubbliche;

pieno rispetto sull'intero lotto di pertinenza titti i requisiti in materia di prestazioni
igienico-sanitarie stabilite dal Regolamento Ediliz dalle normative anti-inquinamento
(anche acustico) vigenti al momento della richiesta

distanze minime dalle strade e dai confini dippieta e di zona non inferiori a ml. 5 0 non
inferiori a quelle preesistenti, se minori.

4. La saturazione dell'indice di cui al punto prdeete dovra risultare dalle evidenze catastahj a t
fine non potranno essere presi in considerazioaeidnamenti approvati dal’U.T.E. in data
successiva a quella dell'adozione del presente®.Rintervento di ampliamento "una tantum®
di cui al punto precedente non € cumulabile - anichéempi disgiunti - con l'eventuale
intervento di ampliamento in applicazione degliiondli cui al punto 3. L'uso fattone dovra
risultare con atto da trascriversi alla Conseniatdei RR.Il. a cura e spese del beneficiario.

5. E’ consentito il raggiungimento dell'altezza wiaza dei fronti (Hf) di ml 10,00; altezze
maggiori sono ammesse solo per volumi tecnici gppeticolari impianti tecnologici e produttivi
non diversamente organizzabili.

6. La modifica delle destinazioni d’uso nei limitidicati al punto 1 comporta la verifica circa la
dotazione degli standards di legge, nel sensoalkericessione per le nuove destinazioni dovra
essere subordinata alla cessione gratuita delke @ee standards nella misura non inferiore a
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guanto stabilito all'art. A-24 della legge regiomah. 20/2000 e successive modifiche, in
relazione alle specifiche destinazioni previste.

Art. 20  Zona D3: aree produttive esistenti di tipoterziario ( commercio e direzionale)

1.

5.

Sono classificate D3 le aree a specifica dedtina produttiva di tipo terziario (commerciale,
direzionale) sostanzialmente sature. Destinazidfierdnti da quelle esistenti alla data di
approvazione del P.R.G. sono consentite solo imdoaccessoria e di servizio alle attivita
principali e comungue nei limiti indicati all'af.punto 5. Si opera per intervento edilizio diretto

. Sul patrimonio edilizio esistente sono consentitti gli interventi manutentivi e quelli di

ristrutturazione edilizia. In caso di demolizioneieostruzione si applicano le disposizioni del
successivo punto 3.

E’ consentito il raggiungimento del rapportocdpertura del 60% e dell'indice di utilizzazione
fondiaria di 1 mg/mq. Per gli edifici esistenti chlgbiano saturato tali indici, & consentito il loro
incremento "una tantum" del 20% della superficieufBn). La realizzazione di tali interventi
subordinata alle seguenti condizioni:

- approvazione di un progetto di riqualificazionmlaentale che preveda la sistemazione a
verde, con effetti di schermatura delle aree pdratiedel lotto ed arredo dei fronti dello
stesso affaccianti su aree pubbliche;

- pieno rispetto sull'intero lotto di pertinenza tditi i requisiti in materia di prestazioni
igienico-sanitarie stabilite dal Regolamento Ediliz dalle normative anti-inquinamento
(anche acustico) vigenti al momento della richiesta

- distanze minime dalle strade e dai confini digsieta e di zona non inferiori a ml. 5 0 non
inferiori a quelle preesistenti, se minori.

La saturazione dell'indice di cui al punto prdeete dovra risultare dalle evidenze catastahj a t
fine non potranno essere presi in considerazioaeidnamenti approvati dal’U.T.E. in data
successiva a quella dell'adozione del presente®.Rintervento di ampliamento "una tantum"
di cui al punto precedente non € cumulabile - anichéempi disgiunti - con l'eventuale
intervento di ampliamento in applicazione degliiandi cui al punto 3.

E’ consentito il raggiungimento dell’altezza miasa (Hf) di ml 7,50.

Art. 21 Zona D4: aree produttive esistenti di tipaturistico

1.

Sono classificate D4 le aree e gli immobili adfica destinazione produttiva di tipo turistico —
ricettivo sostanzialmente sature. Sono consentitie te attivita disciplinate dalle normative

regionali in materia di ricettivita alberghiera exktra-alberghiera; nonché le attivita di

ristorazione e pubblici esercizi. La destinazioesidenziale € consentita solo se in forma
accessoria e di servizio all'attivita principale@munque nel limite massimo di mq. 120,00 per
alloggio del locatario o del proprietario.

. Sul patrimonio edilizio esistente sono consefntitti gli interventi manutentivi e quelli di

ristrutturazione edilizia nonché I'ampliamento fird raggiungimento dell'indice di cui al
successivo punto 3. In caso di demolizione e rioagine si applicano le disposizioni del
successivo punto 3, mentre e possibile mantenesadtdeze massime, regolarmente assentite,
esistenti.

Si opera per intervento diretto, ed & consertitmggiungimento dell'indice di utilizzazione
fondiaria di 0,4 mg/mq, con altezza massima (Hf)/rBD.

Art. 22 Aree produttive di nuovo impianto

1.

Tali zone, individuate nella cartografia di R5R.costituiscono le aree di nuova edificazione a
destinazione specialistica produttiva (industrialartigianale / direzionale / commerciale /
turistica). Tali zone sono cosi individuate in ografia:
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- zone D/Il: zone produttive di tipo secondariat{gganale, industriale)
- zone D/llI: zone produttive di tipo terziario fomerciale / direzionale)
- zone D/t: zone produttive di tipo turistico-rithed

L'intervento in queste aree & consentito dagaptovazione dello strumento attuativo, che pud
essere di iniziativa pubblica (Piano particolaratigi Piano per gli insediamenti produttivi) o
privata (Piano di lottizzazione) secondo quantoicaid nel documento F2. Lo strumento
attuativo dovra essere redatto in conformita aksgrizioni contenute in tale documento.

Art. 23 Zone agricole

1.

II P.R.G. individua le zone agricole come arespacifica destinazione produttiva, settore
primario, secondo quanto indicato dalle disposizidnlegge in materia. Attivita differenti
potranno essere consentite per il recupero delnpatio edilizio esistente, secondo quanto
indicato ai successivi art. 24 e 26.

II P.R.G. individua 2 tipi di zone agricole, melazione alle condizioni ambientali in cui si
trovano, ed al regime di vincoli cui sono sottopost seguito delle prescrizioni del P.T.R.P. e del
P.T.C.P: zona E1 (aree agricole in contesti dilauteturalistica), zona E2 (aree agricole in
contesti di interesse ambientale).

Per quanto riguarda la realizzazione di nuoVfi@desidenziali o produttivi, e I'intervento su
guelli esistenti, si fa riferimento alle disposizi@li cui ai successivi articoli 24, 25 e 26.

Le aree ricadenti in zona E1 sono sottopostegime di tutela indicato all’art. 19 del Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale. In tafee sono consentite le attivita di cui al comma
5 del citato art. 19 del P.T.C.P..

Le aree ricadenti in zona E2 sono a loro valtidsvise in tre categorie, e precisamente:

- zona E2a), aree di interesse paesaggistico-atalserPer tali aree si applica il regime di
tutela indicato all'art. 20 delle Norme TecnicheAtiuazione del P.T.C.P., e sono consentite
le attivita di cui al relativo comma 6;

- zona E2b), aree di tutela dei caratteri dei cdrsicqua Per tali aree si applica il regime di
tutela indicato all'art. 22 delle Norme TecnicheAtiuazione del P.T.C.P., e sono consentite
le attivita di cui al relativo comma 4;

- zona EZ2c), aree su cui permangono significatigece di strutture insediative storiche. Per
tali aree si applica il regime di tutela indicattiaat. 23 bis delle Norme Tecniche di
Attuazione del P.T.C.P.

Ai sensi della legge quadro sugli incendi bogichi 353 del 21.11.2000 € vietato dare una
diversa destinazione alle aree boschive e ai pamedati a fuoco per 15 anni, a meno che non si
tratti di costruire opere pubbliche necessario aldvaguardia delle pubbliche incolumita.

Inoltre, per 10 anni non € permesso realizzare umstgq aree: edifici, strutture, infrastrutture

destinati ad insediamenti civili o ad imprese a mee I'autorizzazione alla costruzione non sia
stata rilasciata prima dell'incendio

Art. 24 Norme per gli edifici rurali esistenti di tipo residenziale.

1.

In linea generale, si presume che i fabbricgistenti nel territorio agricolo, censiti al Cessat
Catasto Pontificio (1875 circa), rivestano carattsignificativo per quanto riguarda la struttura
edilizia e la morfologia dei luoghi su cui insistonTra questi, quelli che hanno mantenuto
ancora riconoscibile e recuperabile la loro configione architettonica originaria sono segnalati
nelle cartografie di P.R.G., classificati A/is & pssi vale quanto stabilito al precedente art. 10.

Per quanto riguarda gli edifici non classificatis sono di norma consentiti, oltre agli intertien
di restauro e risanamento conservativo, ancheiglielstrutturazione edilizia, per come definiti
all'art. 36 legge7/12/78 n. 47. In sede progettumieranno quindi individuati criticamente —
laddove persistenti — e riproposti attraverso apgati interventi di ripristino e integrazione, i
residui elementi caratterizzanti I'edilizia tradimale, almeno per quanto riguarda le sue
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componenti strutturanti (sistema delle coperturanitavieta e partitura dei prospetti,
configurazione dei corpi edilizi).

3. Qualora, dalla documentazione predisposta,tirishé il fabbricato o il manufatto in questione
sia gia stato sottoposto ad interventi edilizi aie abbiano trasformato e manomesso le
caratteristiche architettoniche tradizionali, qoegiotrd essere soggetto ad interventi di
manutenzione, ristrutturazione e demolizione cooostruzione nei limiti del volume
preesistente.

4. Al fine di verificare la condizione di cui aigaredenti punti 2 e 3, la documentazione del progett
a base di concessione o autorizzazione dovra essegeata da:
- estratto di mappa del Catasto Pontificio, autetdi dall'Archivio di Stato, per i fabbricati
classificati Alis;
- rilievo critico del fabbricato, con individuaziendelle caratteristiche tipologiche ed
architettoniche, utilizzando come riferimento tipgico lo specifico allegato alla scheda
dall'lstituto per i Beni Artistici Culturali e Natali della Emilia Romagna.

5. Per quanto riguarda gli ampliamenti, valgonsdguenti indicazioni:

- nelle zone E1, sono esclusi, fino all’attuaziated progetti di cui all'art. 33 del PTCP, gl
interventi che comportano ampliamenti al patrimogndizio esistente;

- nelle zone E2 sono in ogni caso consentiti - sdusione degli edifici classificati Alis per i
quali si rimanda alla specifica normativa particetmiata - gli ampliamenti al patrimonio
edilizio esistente nella misura massima di 80 m§ulie fermo restando un tetto massimo di
Su conseguibile con I'ampliamento pari 200 mq penidabbricato di tipo residenziale
esistente, purché nel rispetto delle tipologie rewte tradizionali, locali prevalenti. Per ogni
metroquadro di Superficie utile (Su) realizzatooégibile realizzare 0,5 mq di Superficie non
residenziale (Snr). L'intervento di ampliamento r#ve comportare aumenti nelle altezze
massime preesistenti e comunque non superargtaltaassima di ml. 6,50. L’ampliamento
e da considerarsi “una tantum” e quindi non ripktjtper cui si applica quanto previsto all’
art. 11 comma 4.

6. Gli ampliamenti di cui sopra sono comunque ansingslo se costituenti parte integrante di un
progetto complessivo di recupero per lintero eiifi di cui trattasi, oppure se trattasi di
pertinenza di un edificio residenziale in buonedirioni di manutenzione.

7. Gli interventi di recupero e di ampliamento desglifici di cui al presente articolo dovranno
essere esequiti nel rispetto delle indicazioniesgtizioni contenute nel documento F 4 di P.R.G.
("Norme edilizie per il recupero, la trasformaziomda realizzazione di manufatti e fabbricati
rurali); e realizzare sul lotto di pertinenza, onwnque nelle immediate pertinenze del
fabbricato, quanto previsto al documento F.6., Agid.

8. Gli edifici con originaria funzione abitativa m@iu funzionale all'esercizio dell'attivita agti@o
possono essere recuperati con destinazione regtienicettiva, commerciale al dettaglio, per
pubblici esercizi (bar, trattorie, ecc.) ed artigike, solo di tipo laboratoriale o di servizio e
comunque non nociva e compatibile con il contesidiantale. In tali casi si applica quanto
previsto all’art. 40 comma 14 della L.R. 47/78 ervsa... Non &€ ammessa la realizzazione di
nuovi edifici abitativi nell'unita poderale agrieohlla quale I'edificio abitativo era asservito,
anche in caso di frazionamento della medesima wuotderale. Gli interventi di recupero e
cambio d’'uso si attuano con il sostanziale rispettoantenimento della tipologia dell'immobile.

9. E’ possibile, alle condizioni indicate al preeatke punto 7, la ricostruzione di ruderi per i qual
esista una dettagliata documentazione plano-alticaetdi tipo catastale e fotografica. In
mancanza di tale documentazione, non verranno derasi esistenti, e quindi oggetto degli
interventi di recupero di cui ai punti precedeqtiei manufatti rurali per i quali la volumetria
integrativa necessaria al loro recupero sia super@lla volumetria calcolata, secondo i
parametri del Regolamento Edilizio, sulla baseedelurature e degli orizzontamenti esistenti.
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10.Negli interventi di ristrutturazione edilizidoeampliamento dei fabbricati ad uso residenziale
esistenti, il numero delle unita immobiliari ad ussidenziale pud essere incrementato solo di
una unica unita, non ripetibile.

11.Per gli edifici esistenti, limitatamente ai dlice/o ambienti con destinazione residenziale, &
ammesso lI'adeguamento delle altezze nette inteim@a ml. 2,70.

Art. 25 Norme per la realizzazione di nuove abitazini in zona agricola.

1. La realizzazione di nuove abitazioni in zonaiada, € disciplinata dalle disposizioni regionali
in materia e da quanto prescritto al presentedoticNuove residenze in zone agricole sono
ammesse quindi solo se funzionali alla produziogrcala secondo quanto indicato all’art. 40
Legge Regionale 7 Dicembre 1978 n. 47 oltre chegpanto previsto all'art. 26 delle N.T.A. del
P.T.C.P.. Per le aziende agricole sprovviste dbfighti residenziali, la richiesta di concessione
edilizia per la realizzazione di nuovi edifici résnziali connessi all'attivita agricola deve essere
correlata da relazione firmata da perito agrampogecnico o agronomo, iscritto al relativo Albo
professionale, con annessa dichiarazione sotttaschitl titolare dell'impresa agricola, in cui si
assevera che l'azienda agricola € in possessttidirequisiti di redditivita e di lavoro necessar
alla sua conduzione elencati nella predetta diahiane. Tali atti vanno redatti come da
Appendice n. 2 alle norme di P.T.C.P..

2. Non é ammessa la realizzazione di nuove residenali nei seguenti casi:

- in aree classificate E1,

- in appezzamenti di terreno risultanti da frazioeati avvenuti nei cinque anni antecedenti la
richiesta di concessione;

- in unita poderali agricole a cui siano stati agfie in data antecedente al presente P.R.G.
edifici o manufatti edilizi ricadenti all'internoefla zona B3, o oggetto di cambio di
destinazione d'uso secondo quanto indicato aff@ldi precedente punto 8; € altresi vietato
l'utilizzo di tali unita poderali al fine del calmodella volumetria ammissibile all'interno
delle zone E.

- in aree individuate come boscate nella Carta dtale allegata al Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale (tav. TD2);

- nelle zone di tutela assoluta e nelle zone giett® dei pozzi ad uso acquedottistico, cosi
definite agli art. 4, 5 e 6 DPR 236/88, come madifd ed integrato dal D.Lgs 152 del
11.05.1999.

- nelle zone classificate di ottima e buona qualittbientale, cosi definita nella tav. C.2.

- nelle fasce di rispetto delle strade, elettradotimiteri;

3. La costruzione di nuove abitazioni nella zona R@tra essere autorizzata solo subordinatamente
all'esecuzione di sondaggi preliminari, svolti ctancompetente Soprintendenza di Bologna,
volti ad accertare I'esistenza di materiali arcbgdi e la compatibilita dei progetti di intervento
con gli obiettivi di tutela, anche in considerazatella necessita di individuare aree di rispetto.

4. L'edificazione nelle aree caratterizzate da dape detritica di spessore considerevole e
cartografabile e depositi di versante recente (cadibgrafate nella tavola B.1.) € sottoposta a
specifiche verifiche di fattibilita, nel senso chesa &€ ammessa, se consentita nella specifica
sottozona agricola, solo se & dimostrata la impd&aidi localizzare diversamente la residenza
rurale nelllambito della proprieta fondiaria, e vw@e analisi dettagliate di verifica
geomorfologica.

5. Le costruzioni di cui al presente articolo deveispettare i seguenti requisit
- altezza massima (Hf): ml.6,50;
- distacco minimo dai confini e dalla viabilita galica (D1):
- dalle strade provinciali: ml. 30,00;
- dalle strade comunali e vicinali: ml. 10,00;

® vedi delibera Consiglio Comunale n. 37 del 28.00620

25



Comune di Gemmano (RN) Norme Tecniche di Attuazione

- dai confini di proprieta: ml. 10,00;

- distacco minimo dai confini (D1) con le limitrofmne Acs/An: ml. 50; con le limitrofe zone
B/C/D/F1/F2/F3: ml. 20;

- distacco minimo dal confine (D1) demaniale dnfiw torrenti: ml. 50;

6. La realizzazione di nuove abitazioni in zonaaa deve inoltre corrispondere ai seguenti limiti
quantitativi:
- nella zona E2 e consentito il raggiungimentohelice di fabbricabilita fondiaria di 0,03
mc/mq in relazione alla S.A.U. (Superficie agricatdizzata) che dovra essere non inferiore
a 5 ha di proprieta, la quale dovra essere castitla appezzamenti accorpati senza soluzione
di continuita, e volumetria massima ammissibilendi 900;

7. Nella zona E2 la nuova edificazione di cui aqedente punto 5 & consentita a condizione che
sia prevista nell’ambito di un piano di sviluppdeamlale semplificato, avente le caratteristiche
di cui alla lettera m8 dell'art. 2 del Regolameriidilizio tipo approvato con delibera G.R.
593/95, che persegua verificabili obiettivi di danizzazione fondiaria e riqualificazione
produttiva, finalizzati a:

- aumentare I'equipaggiamento naturale nelle askwate;

- avviare forme di produzione finalizzata all'alilva¢nto dei carichi inquinanti;

- attivare produzioni che tendano ad avvicinatsi atgetazione potenziale della zona.

Il documento di P.R.G. F.6 stabilisce le azioni imi& di miglioramento ecologico del territorio,

necessarie per la realizzazione degli interventiuilial presente articolo. L’Azione 2 costituisce
un requisito indispensabile nella generalita dedi;cBAzione 3 nel caso in cui nell'area di

riferimento (SAU) insistano fenomeni di dissestmlggico ed idrogeologico cartografati negli
elaborati della serie B.

8. | Piani di Sviluppo Aziendale (PSA) osservangltecedure di approvazione di cui all'art. 25
della Legge Regionale n. 47/78 e ss. mm.; hon &inogoe consentito superare, con il P.S.A., gli
indici e le quantita massime di volume previstpacedente comma 6.

9. Il Piano di sviluppo aziendale — o strumentoiegjente - dovra inoltre precisamente individuare
- sulla base dei documenti di P.R.G. della seri€DB6cumentazione relativa alle condizioni
botanico/ vegetazionali) - gli elementi a piu sptecnaturalita su base vegetazionale presenti
all'interno della proprieta aziendale interessathesplicitare in forma verificabile le azioni per
la loro tutela e valorizzazione, secondo le linekdg contenute allinterno del documento di
P.R.G. n. F5 (Criteri di gestione per la salvagizadella vegetazione naturaliforme).

10. Per la realizzazione di nuove residenze agricmmunque localizzate non sono ammessi
movimenti di terra che alterino in maniera sostalezil profilo del terreno; I'apertura di strade di
accesso dovra essere realizzata in modo da riduménimo la necessita di scarpate artificiali e
di rilevati. Gli eventuali muri di sostegno dovranassere adeguatamente rivestiti in mattoni o
pietra e non potranno avere una altezza liberargupea ml. 1,50; dovra essere realizzata una
idonea protezione delle scarpate con elementi erledrarbustivi.

11. Il progetto di intervento dovra essere corredia seguenti documenti integrativi:

- la segnalazione dei punti di vista da cui il hadabbricato risultera percepibile, lungo le
strade pubbliche e le aree confinanti, con condsstiettura degli elementi piu caratteristici
del paesaggio agrario e di quello naturale, progirivari coni ottici;

- lindividuazione, anche a mezzo di documentazidotografica, della orografia che
caratterizza l'area di intervento, e la dimostragioche il manufatto di progetto non
interferisce con le principali linee di crinale athefiniscono il sito;

- individuazione e conseguente progettazione delglnenti di schermatura e arredo verde
(quali: filari, siepi, macchie, alberature isolagc.) che consentano un piu armonico
rapporto con il paesaggio circostante.

12. Dal punto di vista edilizio, il progetto a badeconcessione dovra prevedere soluzioni in
armonia con i criteri e con le norme edilizie fisseel documento di P.R.G. n. F4, paragrafo 2.
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13. La costruzione degli edifici di cui al preseradicolo — se non allacciabili alla rete della

pubblica fognatura — & subordinata ad indaginequiva sulla permeabilita locale del suolo e
all'assunzione di provvedimenti tecnici atti a gdii@e contro i rischi anche accidentali di
inquinamento del suolo.

Art. 26 Norme relative agli annessi agricoli.

1.

Si considerano annessi agricoli quegli edificmanufatti direttamente al servizio dell'attivita
agricola e dello stoccaggio, lavorazione, trasf@io@e e commercializzazione dei relativi
prodotti. Ai fini del presente articolo, sono ansiesgricoli anche le serre fisse, cosi definite dal
Regolamento Edilizio. La nuova realizzazione o paamento di annessi agricoli esistenti nel
territorio agricolo, pud avvenire alle condizioni skguito specificate. Sono invece escluse su
tutto il territorio del Comune di Gemmano le costomi per allevamenti zootecnici di tipo
industriale ed intensivo cosi definiti alla lettensb ed m6 del Regolamento Edilizio tipo
approvato con delibera G.R. 593/95.

Valgono per gli annessi agricoli a seconda dedlee zone le prescrizioni stabilite all’articolo
precedente per gli edifici residenziali, punti 2435, 7, 8, 9, 10, 11 e 12.

Gli annessi agricoli, laddove consentiti, possessere realizzati con un volume massimo non
superiore all'indice di fabbricabilita fondiaria dic 0,03 mc/mq, e altezza massima (Hf) non
superiore a mt. 4.00. Per i soli annessi agriceftidati a stoccaggio di fieno e simili, &
consentita una altezza massima fino a ml. 6,50,émaetata ogni tamponatura perimetrale
dellimmobile per la quota eccedente I'altezza Hi4y00 da terra.

| silos ed i fabbricati destinati prevalenteneeatla trasformazione dei prodotti agricoli sono
ammessi solo se i prodotti trattati provengonoadatiessa azienda che realizza l'impianto; e
quindi saranno dimensionati su quella capacitayitiva.

Possono realizzarsi annessi agricoli su praprfendiarie prive di residenza rurale, i quali
dovranno limitarsi alla funzione di depositi petr@tzi e materiali, ed avere Su non superiore a
mgq. 30 e altezza massima (Hf) non superiore a 0. Bovra essere corredato di atto unilaterale
d’obbligo che asseveri la destinazione dellimmelzitl annesso agricolo produttivo.

La realizzazione di annessi agricoli aventi disieni superiori a quanto indicato al punto
precedente potra essere autorizzata solo agli ndjicei agricoli a titolo principale. Per la
realizzazione degli annessi agricoli in zona E2néiweolume lordo superiore a 600 mc. si opera
con la predisposizione di un piano di sviluppo adae avente caratteristiche e requisiti
analoghi a quanto stabilito all’articolo precedemiati 7 e 8;

Per gli annessi agricoli esistenti non piu fonaili all’esercizio dell’attivita agricola & consibo

il cambio di destinazione e le opere edili consegiuemanutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria, risanamento conservativo e ristraione edilizia — purché risultino compatibili
con le attuali caratteristiche tipologiche degliifiet stessi e ne prevedano il sostanziale
mantenimento, nonché con il contesto rurale e monportino aumento dellgiperfici® e delle
altezze massime dei fronti (Hf); le nuove destioazpotranno essere esclusivamente produttive
(attivita artigianali di produzione e di serviziopn nocive, attivita connesse con l'agricoltura,
depositi di materiali connessi con I'agricolturapdbblico esercizio); se con superficie utile (Sn)
inferiore a mqg. 50, € inoltre consentita la lorasformazione in annessi della residenza anche
mediante accorpamento al fabbricato principale tjganautorimesse ecc.). Non &€ comunque
consentito il recupero di tettoie, baracche, edi @jno manufatto precario, nonché dei pro-
servizi di altezza inferiore a ml. 2,50 nonché elskrre ancorché fisse.

E’' vietata la realizzazione di nuovi edifici efoanufatti agricoli — anche a seguito di
frazionamenti - sulle unita poderali agricole a siaino stati in precedenza asserviti gli edifici o

BN

manufatti edilizi oggetto delle trasformazioni diical punto precedente; € altresi vietato il

© vedi delibera Consiglio Comunale n. 38 del 26.00%20
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9.

ricalcolo di tali unitd poderali al fine del calcotlella volumetria ammissibile all’interno delle
zone E.

Dal punto di vista edilizio, il progetto a bade concessione dovra prevedere soluzioni in
armonia con i criteri e con le norme edilizie fisseel documento di P.R.G. n. F4 paragrafo 3.

10.E’ prevista la distanza di rispetto non infezicma mt. 20,00 degli annessi agricoli (qualora

utilizzati per attivita generanti disturbo-rumooidori, ecc..) e degli allevamenti da residenze e
similari, salvo distanze maggiori eventualmentespritte dagli Enti preposti (AUSL, ARPA) in
base alla tipologia dell'attivita.

Art. 27  Zone per attrezzature pubbliche di interese generale

1.

Comprendono le attrezzature ed i servizi a ltivédrritoriale e sono destinate a soddisfare le
esigenze ricreative, didattiche, sanitarie e della associativa della collettivita, e quelle di un
sano equilibrio ecologico del territorio

Tali attrezzature sono cosi classificate ndgherati del P.R.G.:
- Zona F1: aree per attrezzature pubbliche pardzgone
- Zona F2: aree per attrezzature pubbliche saaitadspedaliere

Nell'ambito delle zone F1 ed F2 sono possibiti gli interventi volti a realizzare le attrezaed
programmate, e ad ottimizzare la funzionalita dedteutture esistenti; valgono i seguenti
parametri urbanistici:

- indice di copertura: 60%

- altezza massima (Hf): ml 12,50

Nei piani e nei progetti relativi alla realizikaze dei servizi di uso pubblico e di interesse

collettivo di cui al presente articolo, dovra essgrevista la piantumazione di alberi e cespugli di

essenze compatibili ed adeguate all'ambiente edcatatteristiche climatiche e pedologiche; le

alberature esistenti saranno rilevate ed il lorbatifimento sara ammesso, secondo le modalita
previste dalle disposizioni di legge, esclusivaragmer quote marginali e solo se finalizzato al

miglioramento ed al riassetto ecologico del versistente.

L'utilizzo delle aree di cui trattasi, ove lastieazione in atto non corrisponda alle previsideli
P.R.G., avviene mediante acquisizione o espropai@atte dell Amministrazione Comunale e
degli Enti istituzionalmente preposti alla realizmme delle specifiche attrezzature e servizi. In
casi particolari, I'Amministrazione Comunale padritorizzare la realizzazione di attrezzature e
impianti di interesse pubblico anche ad altri sdiijged ai privati proprietari, a condizione che
l'intervento sia compatibile con i programmi comliina che in sede di convenzione siano
stabiliti i criteri della gestione sociale delltattzatura di interesse pubblico di cui trattasghan
ricorrendo alle forme di concertazione di cui all'd 1 della Legge n. 241/1990.

Art. 28 Zona F3 di Parco Attrezzato

1.

2.

Sono parchi attrezzati F3 le aree su cui insgste Grotte di Onferno. Queste aree sono destinate
ad essere organizzate per la libera fruizionenigo libero e lo svago.

| Parchi Attrezzati si attuano mediante l'appmione di Piani Particolareggiati di iniziativa

privata o pubblica, ovvero attraverso apposita etaeione di cui all'art. 11 della Legge n.

241/1999 redatti in conformita a quanto indicatbdweumento F2 - che stabilira anche quali tipi

di interventi possono essere realizzati in assdekRiano Particolareggiato e dovranno indicare:

- gli obiettivi generali di assetto ecologico de#a, anche in relazione alle attivitd agricole
presenti;

- l'organizzazione generale dei percorsi e delfedtrutture di servizio, in modo che queste
risultino discrete e coerenti con le normative oegii e provinciali di tutela dei caratteri
ambientali dei luoghi;

- le priorita per quanto riguarda gli interventirgtiristino ambientale;
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3.

- le modalita di intervento sul patrimonio edilizasistente;

- lindividuazione, qualificazione e precisa detiazione delle aree da acquisire alla gestione
pubblica per standards territoriali, sulla baselidsgettivi e parametri fissati nella Relazione
di sintesi.

- le modalita di tutela del patrimonio storico, laologico e paleontologico presente.

Per le aree F3 di Onferno, il Piano Particolgi&g di cui al punto precedente & sostituito in
ogni sua funzione dal Piano di Gestione della Ri&eapprovato secondo le disposizioni di
legge. Per quanto non disciplinato nel ProgrammaGedstione della Riserva, si dovranno
osservare le prescrizioni di cui agli artt. 18 edéfle Norme del P.T.C.P..

Art. 29 Ambiti di pianificazione ambientale unitaria

1.

Comprendono le aree piu significative dal puitgista ambientale, che piu possono concorrere
all'equilibrio ecologico del territorio. Le aree dui trattasi svolgono inoltre il compito di
equipaggiare il territorio anche ai fini turistionediante I'articolazione di spazi pubbilici, o dper
al pubblico, che ne consentano una capillare itz

All'interno di tali ambiti potranno svolgersi#gtivita previste dal P.R.G., finalizzate a migtice
I'assetto ecologico e che non ne compromettantetjrita.

Gli ambiti di pianificazione ambientale unitasano attuati tramite specifici progetti comunali o

sovracomunali estesi unitariamente al loro intesometro, con esclusione delle aree urbanizzate

o di prevista urbanizzazione di cui ai precederttida 8 a 22, che dovra tra I'altro contenere:

- gli obiettivi generali di assetto ecologico dela;

- gli studi e le ricerche, di carattere storica;heologico ed ecologico, indispensabili per poter
valutare le potenzialita dell'area e predisporreotiseguenza gli interventi di riequilibrio;

- l'organizzazione generale dei percorsi e defiastrutture turistiche;

- le modalita di intervento sul patrimonio edilizesistente, e per la realizzazione di nuovi
edifici in zona agricola, ad integrazione di quapttevisto ai precedenti articoli 24, 25, e 26

- le priorita per quanto riguarda gli interventi @ristino ambientale, anche in relazione agli
interventi di recupero a seguito delle dismissuirattivita di cava;

- le modalita di intervento per orientare le produziagricole verso assetti ecologici piu
coerenti con la destinazione di zona;

- i criteri per la pubblica fruibilita dei percorsidel bosco;

Per quanto riferibile agli interventi di salvaguardlella vegetazione e all’assetto ecologico, il

P.R.G. fissa criteri e obiettivi della pianifican® attuativa attraverso rispettivamente i

documenti F.5 ed F.6.

Fino alla approvazione del Piano Particolareggita cui al punto precedente, nelle relative aree
valgono le disposizioni previste per le specifidestinazioni di zona (E1/E2).

Art. 30  Zona GL1 : spazi pubblici per attivita colldtive e verde pubblico

1.

Comprendono le attrezzature ed i servizi altivdl nucleo, di quartiere ,di frazione e di citta
destinati a soddisfare le esigenze collettive pemtp riguarda la vita di relazione e le attivita
ricreative, e ad equipaggiare il territorio con guEte attrezzature di carattere culturale,
didattico, sanitario, amministrativo, sociale agielso. Si tratta di aree e attrezzature pubblizhe

di proprieta di Enti o Istituti legalmente riconagcaventi le finalita sopra indicate.

Le aree di cui trattasi svolgono inoltre il catopdi rendere piu vivibile la citta ed i suoi
quartieri, mediante un'articolazione anche cagllati spazi non edificati, che verranno
valorizzati con adeguati interventi di riqualifiéaze e di potenziamento delle alberature.

Nelllambito delle aree soggette a Piano attoativ dotazione delle aree da rendere disponibili
per verde e servizi pubblici, la loro caratteriagtad il livello del loro equipaggiamento € stahilit
nel documento n. F2. Il regime giuridico di talear gli oneri manutentivi, i requisiti per la
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effettiva disponibilita all'uso pubblico saranno gego di definizione nell'ambito della
convenzione allegata allo strumento urbanisticaesitto.

Nell'ambito delle zone G1 sono possibili tutli ipterventi volti a realizzare le attrezzature
programmate, e ad ottimizzare la funzionalita dedteutture esistenti; valgono i seguenti
parametri urbanistici:

- indice di copertura: 60%

- altezza massima (Hf): ml 12,50

Tali indici valgono solo per interventi aventiperficie fondiaria non inferiore a 2000 mq.; le
aree classificate G1 che non raggiungono tale dimae sono inedificabili, e sono da
organizzare come aree verdi, pill 0 meno attrezzeaté gioco libero e la sosta.

Nei piani e nei progetti relativi alla realizikaze dei servizi di uso pubblico e di interesse

collettivo di cui al presente articolo, dovra essgrevista la piantumazione di alberi e cespugli di

essenze compatibili ed adeguate all'ambiente edcatatteristiche climatiche e pedologiche; le

alberature esistenti saranno rilevate ed il lorbaéimento sard ammesso, secondo le modalita
previste dalle disposizioni di legge, esclusivaragmeér quote marginali e solo se finalizzato al

miglioramento ed al riassetto ecologico del verslstente.

Zona Gl/a La cartografia di P.R.G. individua inoltre zo@4 contrassegnate con la lettera a
(G1/a) nelle quali si prescrive l'inedificabilita.

Non & possibile alcun tipo di edificazione silemaree boschive cartografate nella Tav. TD1 del
P.T.C.P., sia nelle porzioni di zona G1 che ricadoal campo di applicazione dell'art. 20 del
P.T.C.P. (Zone di particolare interesse paesaggisgti ambientale) evidenziate da apposita
simbologia nelle tavole del P.R.G. (Zona G%/a

Art. 31  Zona G2 : spazi pubblici per riservati a pacheggi

1.

Il P.R.G. individua con apposita simbologia leeaadibite a parcheggio o da rendere disponibili
per parcheggio pubblico, al di fuori del perimettei piani attuativi e delle aree di sedime
stradale.

Nelllambito delle aree soggette a Piano attoatav dotazione delle aree da rendere disponibili
per parcheggi pubblici & stabilita nel document&a. Il regime giuridico di tali aree, gli oneri
manutentivi, i requisiti per la effettiva disporditd all'uso pubblico saranno oggetto di
definizione nell'ambito della convenzione allegata strumento urbanistico attuativo.

Per gli interventi nelle aree urbanizzate A, B& D3 o D4 che determinano la realizzazione di
nuovi impianti commerciali o direzionali aventi suficie utile (Su o Sn) superiore ai 300 mq., &
richiesta la realizzazione di parcheggi d'uso pigbbaventi superficie non inferiore al 100 %
della superficie lorda degli edifici previsti olteequanto previsto alla Parte Quarta delle presenti
Norme Tecniche di Attuazione.

In prossimita delle sedi viarie, le aree G2 possessere utilizzate, oltreché per parcheggi, per
migliorare le sezioni stradali, i relativi raccorlgli spazi di manovra.

| nuovi parcheggi dovranno essere realizzatiterendo al massimo i movimenti di terra, e
adottando preferibilmente pavimentazioni che risalipermeabili (inghiaiamento, graticciate a
prato, ecc.).

Art. 32  Zona H1 : attrezzature e servizi privati d'interesse locale

1.

Comprendono le aree, attrezzature e servizeddiurbano che svolgono funzioni simili a quelle
indicate all’art 30 (zone F1 e F2) e allart. 3®rfe G1), ma sono di natura privata e tale &
previsto che rimangano. Sono quindi cosi classifglaimmobili privati unitariamente destinati

ad asilo nido o scuole materne, a scuole dell’'giobk superiori, ad attrezzature culturali e
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sanitarie, ad attivita ricreative e di intrattenim® ad impianti sportivi. In ogni caso la
destinazione dovra essere unitaria per ogni setBd@pera per intervento edilizio diretto.

Per tali situazioni & esclusa ogni destinazidirtgpo produttivo, e quella residenziale € ammessa
solo come accessoria e di servizio alla attivittagypale. Sono invece consentiti i cambi di
destinazione, all'interno di quelle elencate altpysrecedente.

Nell'ambito delle zone H1 sono ammissibili tgli interventi volti a realizzare le attrezzature
programmate, e ad ottimizzare la funzionalitd dedteutture esistenti; valgono i seguenti
parametri urbanistici:

- indice di utilizzazione fondiaria: 0,6 mg/mq

- altezza massima (Hf): ml. 12,50

Per gli interventi di ristrutturazione, nuovastrazione o demolizione con ricostruzione, che,
modificando la destinazione d’'uso, determinanceklizzazione di attrezzature aventi superficie

(Su/sn) superiore ai 400 mq., é richiesta la realione di parcheggi d'uso pubblico aventi
superficie non inferiore al 50% della superficied degli edifici previsti.

Qualora le aree H1 siano destinate a spazi dificai (parcheggi, parchi giochi, ecc.) € vietata
gualsiasi nuova costruzione e dovranno essere maptée attuali destinazioni.

Art. 33  Zona H2 : aree per attrezzature private d’'interesse territoriale

1.

Comprendono le aree destinate ad ospitare zdiree private di carattere sanitario e
assistenziale nonché quelle di carattere sporticogativo e per intrattenimento, con annessi
servizi per gli utenti. In ogni caso la destinazaovra essere unitaria per ogni settore.

L'intervento in queste aree & consentito daguptovazione dello strumento attuativo, che pud
essere di iniziativa pubblica (Piano particolaregm) o privata (Piano di lottizzazione) secondo
quanto indicato nel documento F.2, che fissa aho#lativi parametri urbanistici.

Nelle are di che trattasi, & pure consentittdtivento pubblico, per la realizzazione di stmattu
pubbliche sportive e ricreative, nei modi che sacastabiliti dai singoli strumenti attuativi (doc.
F.2).
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PARTE TERZA - NORME PER LA VIABILITA E LE INFRASTRUTTURE E SERVIZI __ RELATIVI

ALLA MOBILITA

Art. 34 Viabilita.

1.

L'indicazione grafica delle sedi viarie ripoetatelle tavole di P.R.G. ha valore di massima sino
all'approvazione dei singoli progetti esecutivigarantisce la conservazione, I'ampliamento, la
creazione degli spazi pubblici necessari alla trzione e sosta dei veicoli, nonché alla mobilita
pedonale e ciclabile. A tal fine, negli elaborattiRIR.G. sono individuati i tracciati viari di
progetto e le aree verdi di pertinenza stradale rthangono inedificabili.

Nel territorio extraurbano, ed in particolardle@one E1 ed E2, |a rete stradale dovra mantenere
per quanto possibile le caratteristiche attuali.elentuali rettifiche di tracciati esistenti, clie s
rendessero necessarie, dovranno essere eseguitedim da ridurre al minimo la necessita di
scarpate artificiali e di rilevati, ed essere otmgeli uno specifico studio sulle implicazioni di
carattere ambientale e paesistico.

Art. 35 Edifici ricadenti nell’ambito delle fasce d rispetto stradale

1. Per gli edifici ricadenti nel’ambito delle fasdi rispetto stradale, cosi come individuate nelle

tavole grafiche del P.R.G., sono ammessi gli irgetivdi manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria e risanamento conservativo, mentréntgrventi di ampliamento possono essere
realizzati, ai sensi della LR 47/1978, art. 45padizione che essi non vengano realizzati nel lato
prospiciente il fronte stradale.

E’ altresi ammesso l'intervento di demolizioneastruzione solo nel caso in cui l'intervento
edilizio preveda che la nuova edificazione avvengadiante I'arretramento della stessa al di
fuori della citata fascia di rispetto stradale, im, caso di comprovata impossibilita

geomorfologica, con un arretramento minimo di n05e massimo di ml. 30,00 dalla situazione
esistente.

Le costruzioni di cui precedente comma 2 devispettare i seguenti requisiti:

- altezza massima (Hf): ml.6,50;

- distacchi dai confini di proprieta (D1): 5 metH: possibile la costruzione a confine previo
accordo tra le proprieta confinanti; Tale accordurd essere registrato;

- distacchi dai confini di zona (D1): esclusivaneenerso le zone con destinazione di uso
pubblico o di interesse pubblico (zone F e G opmarge stradali o ferroviarie, ai sensi de
P.R.G. e della legislazione urbanistica vigentajieiri;

- distacchi minimi tra pareti finestrate e paretedifici antistanti, ai sensi dell’art. 9 del D.M.
1444/68: 10 metri.

Nei casi di demolizione e ricostruzione & fagottell Amministrazione richiedere la loro
monetizzazione, al posto della cessione delle astandard di parcheggio pubblico.

Art. 36 Stazioni di servizio
1. E' ammessa la costruzione di nuove stazionediizo solo lungo le strade provinciali (con

esclusione delle traverse interne ai centri abitattona E3 ed E4; nelle aree produttive esistenti
D1 ed in quelle D/Il di nuova realizzazione. Le weostazioni di servizio potranno avere
costruzioni accessorie (quindi oltre le pensiline) limiti delle disposizioni in materia (Circolare
Ministero Lavori Pubblici, Direzione Generale ANAS, 1350 del 10.10.1968). Analoga facolta
e per le stazioni di servizio esistenti che siimowelle condizioni sopra indicate. Le stazioni di
servizio esistenti in altre aree urbane dovranngeresrilocalizzate secondo i criteri prima

™ vedi delibera Consiglio Comunale n. 38 del 25.0072
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indicati. In questi casi sono ammessi solo glinvgati manutentivi e la realizzazione di tettoie e
pensiline a copertura dell'impianto, nei limiti oo@nti alla sua funzionalita.

Il P.R.G. individua cartograficamente le arealdstinarsi a distributori di carburante sia estste
che nuovo impianto.

Si applicano le norme del D. Lgs. n. 32/199&ecessive modifiche ed integrazioni, nonché le
norme di indirizzo fissate dal Consiglio Region&lmilia Romagna con deliberazione n. 1.399
del 29.02.2000.

Per la realizzazione di distributori di carburati nuovo impianto e prescritta la redazione di
un’apposita relazione idrogeologica che valutidaneita dei siti nei confronti dell’eventuale
vulnerabilita della falda.

Art. 37 Parcheggi

1.
2.

Per i parcheggi pubblici vale quanto stabilitad. 31.

Per i parcheggi privati si fa riferimento allggente legislazione in materia, con ['ulteriore
specificazione che all'interno delle zone A di BRIla realizzazione di parcheggi interrati €
consentita solo entro la soglia necessaria perisfade la dotazione minima di parcheggio
privato stabilito dall’art. 2 legge n° 122/89, edcandizione che tale realizzazione risulti
compatibile con i caratteri storici del luago

Le aree per parcheggi pubblici che i privati @y cedere al Comune, dovranno essere
sistemate, prima del trasferimento di proprietar paso ad essi connesso, secondo le
prescrizioni fissate al rilascio della concessied#izia.

La dimensione minima dei singoli posti, al netegli spazi di manovra, non devono essere
inferiori a:

- posto auto: ml. 2,50 x 5,00;

- posto motoveicoli: ml. 1,20 x 3,00;

Al fine del rispetto della legge 24 marzo 1989182 la superficie convenzionale di un posto
auto, comprensiva dei relativi spazi di disimpegia@onsidera pari a mg. 25,00.

Sono sempre fatte salve altre norme in materaéoga richiedano standard piu elevati rispetto a
quelli del presente articolo.
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PARTE QUARTA - NORME RELATIVE AGLI STANDARD URBANISTICI E ALLA LORO

MONETIZZAZIONE

Art. 38 Standard urbanistici

1.

Per standard urbanistici si intendono le dotazininime ed inderogabili di aree per servizi
pubblici di quartiere o di complesso insediativolcolate sugli abitanti teorici ottenuti
moltiplicando la capacita insediativa teorica aiselella Legge Regionale n. 20 del 24.03.2000.

Gli standard urbanistici da applicarsi ai diveigi di intervento e alla zone urbanistiche sono
quelli previsti dalla Legge Regionale 24 marzo 200020 e successive modifiche ed
integrazioni, salvo quanto specificatamente previkille Norme Tecniche di Attuazione e/o
dalle schede di cui al documento F.2.

Gli standard di cui al presente articolo devessere realizzati e ceduti al Comune, in caso di
intervento edilizio diretto, prima del rilascio dadrtificato di abitabilita o agibilita.

| parcheggi pubblici devono comunque essereriteperealizzati nei casi di nuova costruzione,
ampliamento e demolizione con ricostruzione, aittuamite intervento edilizio diretto.

Art. 39 Monetizazzione degli standard

1. Nelle zone omogenee Bl e B3, in luogo dellaizeatione dei parcheggi, € prevista la

monetizzazione degli standard a parcheggio qualooarano le condizioni sotto specificate, e

comungue previo parere favorevole della Commisskedibzia Comunale:

a) nel caso in cui il lotto edificabile non sia gpiciente ad una strada pubblica o di uso
pubblico, esistente o prevista dal PRG;

b) nel caso in cui la morfologia del terreno o lkeeacaratteristiche del lotto non consentano la
predisposizione di un parcheggio funzionale allgeze di uso pubblico;

c) quando, date le preesistenti caratteristicheuntanizzazione, gia sussista un regolare
tracciato viario costituito da strade, parcheggireiapiedi, piste ciclabili, ecc..

d) quando le dimensioni del lotto siano tali da ©@onsentire I'inserimento di un parcheggio in
maniera funzionale;

E’ facolta del Comune richiedere la realizzaeigiei parcheggi, in luogo della monetizzazione,
anche nei casi sopra indicati, qualora lo giustifio ragioni di pubblico interesse quali la
necessita della dotazione in zone altamente urbateizla sicurezza stradale, I'elevazione della
qualita urbana, previa comunicazione contestudderaitifica di accoglimento della istanza di
concessione edilizia.

L'importo del corrispettivo relativo alla monetazione dei parcheggi pubblici, nei casi di cui al
comma 1, verra determinato annualmente dall’ Amrriaisone Comunale.
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PARTE QUINTA - NORME TRANSITORIE E DISPOSIZIONI FINALI PER LA GESTI _ONE DEL

PIANO.

Art. 40  Strumenti attuativi vigenti e misure di savaguardia

1.

Gli strumenti attuativi regolarmente approvatil'dmministrazione Comunale, in attuazione dei
precedenti strumenti urbanistici generali e di ffizde disposizioni regionali, restano in vigore;
e potranno essere oggetto delle varianti che nonmodifichino il dimensionamento, il
perimetro, le destinazioni d'uso e le dotaziorstehndards.

Per i soli interventi disciplinati da PEEP sammsentite le varianti che comportano un aumento
delle destinazioni residenziali, fermo restandtirhensionamento complessivo dell'intervento.

Le concessioni od autorizzazioni per opere &dililasciate anteriormente alla data di adozione
del P.R.G., anche se in contrasto con le presaiiziello stesso strumento, mantengono la loro
validita, purché i lavori vengano iniziati e termtnentro i termini fissati a norma di legge. Per
data di rilascio, ai fini del presente articolojrdende la data di notifica di accoglimento con la
guantificazione, se dovuta, del contributo peildscio della concessione di cui all’art. 3 della
legge n. 10/1977.

A decorrere dalla data di adozione del nuova®.Ron potranno essere rilasciate concessioni
edilizie e non approvati Piani Attuativi per intenti in contrasto con le previsioni del nuovo
P.R.G., anche se abbiano ricevuto parere favoredalla Commissione Edilizia e dagli Enti
eventualmente preposti a pareri preventivi, autadioni 0 comunque a determinazioni in
merito, applicandosi le misure di salvaguardia.

Art. 41 Istituzione del catasto urbanistico

1.

| documenti di P.R.G. della serie D3 (Tavoleatiizzazione. Aree urbane 1:2.000) costituiscono
la base operativa del Catasto Urbanistico del Centiale strumento consente l'aggiornamento
delle condizioni di attuazione del P.R.G. e l'ajgiose di vincoli reali, conseguenti alla
utilizzazione fondiaria delle aree agricole, e@ aftilizzazione degli incrementi volumetrici "una
tantum"” laddove consentiti.

Si procedera al completamento del Catasto Ushieoj procedendo all'aggiornamento dei dati

urbanistici sulla base delle seguenti priorita:

- Suddivisione delle zone agricole (E1/E2);

- Delimitazione dei distacchi dalla viabilitd puldal in relazione alle varie deliberazioni
assunte dai Consigli Comunali in materia di clasa#fione delle strade, dai confini demaniali
di fiumi o torrenti, dai crinali in quanto segnalaiecondo quanto indicato all’art. 25;

- Impostazione del registro fondiario per le zogaale;

- Registrazione degli incrementi “una tantum”;

La rielaborazione su base catastale vettorhzdei documenti di P.R.G. attualmente prodotti
solo su base cartacea non costituisce variantecessita unicamente di una dichiarazione di
conformita redatta dal Responsabile dell'Ufficicilieo Comunale.

Per la elaborazione del Catasto Urbanistico, determinazione del Responsabile Ufficio
Tecnico, si disporra, contestualmente alla richiadit concessione edilizia o della richiesta di
approvazione di strumenti urbanistici attuativildeo consegna su anche supporto informatico.

Art. 42 Sistema dei crinali

1. Nelle tavole di zonizzazione scala 1:5000 somgnalati i crinali paesaggisticamente

significativi, individuando quelli liberi da insesinenti e quelli che hanno costituito la matrice
degli insediamenti storici e della viabilita.
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2. Per le aree ricomprese all'interno del perimeebterritorio urbanizzato e/o ricomprese in Zone
B, C, D F, G e H & consentita I'edificazione, sevista dalle rispettive norme di zona, purché
con configurazioni e caratteristiche tipologiche aganee a quelle del tessuto edilizio ed
urbanistico limitrofo.

3. Per le restante aree, in ogni nuova costruzmmnpliamento, dovra essere verificato che la
nuova quota altimetrica del colmo della copertisalti pit bassa di almeno 15 metri rispetto
alla corrispondente quota altimetrica del crinale.

Art. 43 Viabilita storica
1. Nelle tavole D.2 in scala 1:5.000, é statavidliata la viabilita storica e quella panoramica.

2. La viabilita storica individuata non pu0 esssoppressa né privatizzata o comunque alienata o
chiusa, salvo che per motivi di sicurezza e di fichbncolumita.

Art. 44 Tutela degli assetti idrogeologici
1. Nella tav. B3’ sono individuate le aree a vulimiita media dei corpi idrici sotterranei.
2. Per tali aree valgono le prescrizioni di cuiaatl 16 comma 2 delle Norme di PTCP.

3. Per le zone di tutela assoluta e zone di rigpettiividuate in relazione ai pozzi ad uso
acquedottistico nella tavola B3’ si applicano Ispdisizioni dell’art. 21, commi 4 e 5, del D.Lgs
152/99 cosi come modificato dal D.Lgs 258/2000.

4. Si applicano I@rescrizioni di cui al comma 6 dell’art. 3 delleTNA. dell’integrazione al PAI;

Art. 45  Tutela degli assetti idraulici
1. Nellatav. .n. B2'2 (G) — (Gemmano) sono carafate le aree esondabili.
2. Per tali aree valgono le prescrizioni di cuiaatl 17 delle Norme di PTCP.

3. Si applicano le prescrizioni contenute nell’@rdelle N.T.A. del PAI;

Art. 46  Zone instabili e zone potenzialmente instalh
1. Nella tav. .n. B2'2 sono cartografate le arestahili e quelle potenzialmente instabili

2. Per le zone instabili per fenomeni attivi e pealanchi non & consentito alcun intervento di

nuova edificazione, ivi compresa la realizzazionmfdastrutture. In tali zone sono consentiti gli
interventi di sistemazione, bonifica e regimazidede acque superficiali e sotterranee, volti al
consolidamento delle aree in dissesto.
Le pratiche colturali eventualmente in atto deveseere coerenti con il riassetto idrogeologico
delle aree interessate ed essere corredate datlessagie opere di regimazione idrica
superficiale. Sugli edifici eventualmente esistemile aree di cui al presente comma sono
consentite esclusivamente opere temporanee di lides@nto strutturale di emergenza degli
edifici lesionati, a soli fini di salvaguardia dejpubblica incolumita.

3. Nelle zone instabili per fenomeni quiescenti Bono ammesse nuove edificazioni.
E’ comunque consentita la ristrutturazione dei fajalti esistenti senza ampliamenti della
superficie utile preesistente.
L'eventuale realizzazione di infrastrutture di itdil pubblica al servizio degli insediamenti
esistenti € consentita, nel rispetto delle altrepaizioni, nei casi in cui sia dimostrata la
necessita e l'impossibilita di alternative, suboedamente alla verifica della non influenza
negativa sulle condizioni di stabilita del versaatdi rischio per la pubblica incolumita.”

4. (Comma 5° dell'art. 15 delle N.T.A. del P.T.Q.P.
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5. (Comma 6° dell'art. 15 delle N.T.A. del P.T.Q.P.
6. (Comma 7° dell'art. 15 delle N.T.A. del P.T.GQ.P.

7. Nelle zone potenzialmente instabili ogni intereedi nuova costruzione o di ampliamento dei
manufatti esistenti in zona agricola “E” € suboatin alla realizzazione di un rilevamento
geologico di dettaglio seguito da indagini geogichst appropriate che chiariscano gli aspetti di
stabilita, idrogeologici e geotecnici dell'intornd risultato di tali indagini, nel caso di
comprovata insussistenza delle condizioni di inBtapb sono ammessi tutti gli interventi
compatibili con le specifiche norme di zona. Neta@anvece di rilevamento di condizioni di
instabilita attiva o potenziale o di evoluzione t@iomeni, operano le rispettive norme di cui ai
precedenti commi 2, 3, 4 e 5 del presente articolo.

Sono comunque ammessi, per gli edifici esistefitinterventi di cui agli artt. 36, 42 e 43 della
L.R. 47/78 e s.m..

8. (Comma 9° dell'art. 15 delle N.T.A. del P.T.GQ;P
9. Si applicano I@rescrizioni di cui agli artt. 14, 15 e 16 dellerie del PAI adottao;

Art. 47 Rischio sismico

1. In tutti gli interventi di cui alla parte secandelle presenti norme vanno rispettate le eventual
disposizioni ed indicazioni geologico-geotecnichiecdi alla specifica relazione geologica del
Piano ed elaborati integrativi.

2. In sede di progettazione attuativa degli intativeprevisti dal Piano vanno osservate le
disposizioni del D.M. 11.03.88 relativamente alladagine geologica ed alla specifica
caratterizzazione geotecnica dei terreni.

3. Tutte le disposizioni di cui alla parte 2" defleesente normativa concernenti i distacchi e le
altezze nell'edificazione, si intendono in ogni @asubordinate ad eventuali condizioni piu
restrittive derivanti dalla legislazione relativdlaaedificazione in zona sismica, secondo i
coefficienti di pericolosita attribuiti al Comuné @emmano.

Art. 48  Fasce di rispetto stradale

1. In queste zone, individuate secondo il Nuovdi@adella Strada (Decreto Legge n. 285/1992) e
la tipologia stradale delle tavole di Piano, valgde prescrizioni e il disposto degli artt. 16-18
del Nuovo Codice della Strada, e relativo RegoladmenAttuazione.

2. In queste zone e’ comunque consentito ubicaentawli cabine MT/bt e sostegni di linee
elettriche ex D.M. LL.PP. 449 del 21.03.1988.

3. Per gli interventi su edifici esistenti, valgote disposizioni di cui all'art. 35 delle presenti
N.T.A;

4. Le tipologie di strade presenti nel territoriomanale, ai sensi del Nuovo Codice della Strada

(Decreto Legislativo n. 285/1992), risultano lesemji:

- ditipo C
Con tale tipologia si individua la Strada Provaiei“S.P. n. 132", nel suo intero tratto.

- ditipo F
Con tale tipologia si individuano le strade comnliyneome risultano dalla classificazione
amministrativa della rete di viabilitd esistenteel{dera Consiglio Comunale n. 75 del
03.10.1980; delibera Consiglio Comunale n. 7 dedDBA985; delibera Consiglio Comunale
n. 27 del 01.03.1985) vigente al momento dell'igato.
All'interno di tale tipologia si individuano ancHe «strade vicinali», cosi come definite
dall'articolo 3, comma 1, n. 52 del D.L. 285/1992
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Art. 49 Fasce di rispetto dell’elettrodotto

1.

In applicazione della L.R. n. 30/2000 e relativieettive applicative di cui alla deliberazione

della Giunta Regionale n. 197 del 20.02.2001, ssquive che nelle fasce di rispetto di

elettrodotti, cosi come cartografate nelle tavole.&.G., non sono consentiti interventi di nuova
costruzione e di ampliamento dei fabbricati esisten

Per gli edifici ricadenti in tali aree, nelle ajulinduzione magnetica & superiore a 0,2
microTesla & consentita la demolizione del fabloieal il suo trasferimento in altra area, la piu
prossima possibile all'edificio in oggetto. E' amssa la conservazione della Superficie
preesistente, anche se eccedente i limiti di zdhailascio della concessione edilizia &
subordinato al preventivo impegno (adeguatamentangito) alla demolizione del fabbricato
esistente entro e non oltre il termine di tre nuadia ultimazione del nuovo fabbricato e/o dalla
data del relativo utilizzo;

Per quanto riguarda gli elettrodotti in lineaeaein conduttori nudi a 15 Kv in ambito urbano, le
nuove previsioni insediative sono subordinate apjostamento e/o interramento della linea e
comunqgue al conseguimento degli obiettivi di gaaliti 0,2 microTesla nel caso di nuovi
insediamenti e di 0,5 microTesla nel caso di Pimbanistici Attuativi gia approvati o di zone di
completamento gia dotate di opere di urbanizzazione

Le dimensioni delle fasce di rispetto degli tebetotti riportate in cartografia sono quindi da
ritenersi indicative, in quanto la loro reale dirsime deve essere verificata in applicazione
degli articoli 5.1.3 e 6 del Decreto Ministeriale Baggio 2008.

Per le linee elettriche e per le nuove cabine/BATdovranno essere previste le opportune
distanze dagli edifici ed aree con permanenza sguperalle 4 ore giornaliere secondo quanto
stabilito dal DM 29 maggio 2008;

Art. 50 Zone a vincolo cimiteriale

1.

Le zone a vincolo cimiteriale, individuate ndb@ole del P.R.G., sono destinate alle attrezeatur
cimiteriali e nelle relative aree di rispetto sooansentite soltanto piccole costruzioni per la
vendita dei fiori ed oggetti di culto e I'onorarde defunti, e i relativi parcheggi.

All'interno delle fasce di rispetto cimiterialgono consentiti interventi di recupero ovvero
interventi funzionali all'utilizzo dell’edificio ##sso - lettere a), b), ¢) e d) dell’art. 31 dedigde
05.08.1978 n. 457 (manutenzione ordinaria, manidaeazstraordinaria, restauro e risanamento
conservativo e ristrutturazione edilizia), oltrd’ahpliamento, nella percentuale massima del
10% della superficie utile esistente, senza aumggitaumero delle unita immobiliari.

Si da’ atto che le zone a vincolo cimiterialdividuate nelle tavole del P.R.G., sono modifidabil
su deliberazione del Consiglio Comunale, secondprégedura prevista dalle leggi sanitarie
vigenti, senza dare luogo cioé a procedura di mtial P.R.G..

Art. 51 Fabbricati oggetto di condono edilizio

1.

Le opere abusive legittimate ai sensi del Tiflalella Legge n. 47 del 28/2/1985 e successive
modifiche ed integrazioni, anche se in contrasto lsonorme e le destinazioni di zona degli
strumenti urbanistici vigenti, possono essere dggeli manutenzione o di risanamento
conservativo che non determinino il venire in esgkrun nuovo organismo edilizio.

In deroga al comma precedente, al fine di carsegina migliore utilizzazione degli spazi
nellambito dell’area di pertinenza dell’edificidceconsentire una piu razionale collocazione
degli accessi e dei passi carrabili in adeguamalitonormativa che li riguarda, le superfici
accessorie comunque autorizzate e/o legittimategmusessere accorpate tra loro e/o all’edificio,
ovvero demolite e ricostruite in altra posiziond’ambito della medesima area di pertinenza nel
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rispetto delle distanze disciplinate dal codicdleie di quelle della relativa zona delle presenti
N.T.A..

Le opere come sopra sanate possono subirertresfimni delle destinazioni d'uso solo per un
adeguamento, anche parziale, alle destinaziorarth.z

Nell'ambito delle fasce di rispetto stradalemi¢eriali e simili, gli interventi di cui al 2° coma
del presente articolo sono comunque da subordimhmsspetto delle limitazioni imposte dalle
vigenti disposizioni legislative e/o regolamentare rispettivamente li riguardano.

Art. 52 Deroghe

1.

La disciplina dettata dal P.R.G. pu0 esseregdd¢eonei soli casi e con le procedure di cui alla
Legge 1150/1942, art. 41quater, e nel rispettaudntp previsto dalla LR 47/1978, art. 54, come
sostituito dalla LR 23/1980, art. 46, e dalla LR22DO.

Ove la deroga riguardi edifici di proprieta @t&, la deroga stessa € subordinata alla traseeizio
nei registri immobiliari di atto di vincolo alla dénazione pubblica o d’interesse pubblico che
rende possibile la deroga medesima.
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