____________________________________________________________________

OGGETTO:
IMPOSTA COMUNALE SUGLI IMMOBILI (I.C.I.)

Determinazione dal 01.01.2006 dei valori venali delle aree fabbricabili ai sensi dell’art.59, comma 1, lett. g) del D.Lgs. n.446/97 e per gli effetti dell’art.8 del regolamento comunale per applicazione dell’imposta. Specificazione zone omogenee.  Provvedimenti relativi.

____________________________________________________________________

PROPOSTA DI DELIBERA
PER

LA GIUNTA COMUNALE


Visto il Titolo I°, Capo I° del D.Lgs. n.504/92, concernente l’istituzione dell’Imposta Comunale sugli immobili (I.C.I.);


Vista la normativa e la giurisprudenza di riferimento succedutasi dalla data di istituzione dell’I.C.I. ad oggi;


Visto, in particolare, l’art.59, comma1, lettera g) del D.Lgs. n.446/1997, che statuisce la possibilità per gli enti di determinare periodicamente per zone omogenee i valori venali in comune commercio delle aree fabbricabili;


In riferimento  all’art.8 del regolamento comunale per l’applicazione  dell’I.C.I., adottato da questo Ente con delibera C.C. n.50 del 14.12.1998, esecutiva dopo il controllo da parte del  Co.Re.Co. di Bologna avvenuto in data 1.2.1999, pubblicato per estratto sulla G.U., e, regolarmente. comunicato al Ministero delle finanze, il quale, testualmente, recita:

1 Al fine di ridurre al minimo l’insorgenza del contenzioso, i valori venali in comune commercio delle aree fabbricabili come stabiliti dal comma 5, dell’art.5, del D.Lgs. n.504/92, per zone omogenee, ai fini dell’applicazione dell’I.C.I., vengono determinati annualmente dalla Giunta Comunale sulla base dell’andamento del mercato del momento, con propria delibera da adottare entro il termine di deliberazione del bilancio di previsione e con obbligo di comunicazione al consiglio Comunale.

2 omissis

3 In assenza di modifiche si intendono confermati per l’anno successivo

Considerato che il regolamento suddetto è entrato in vigore per disposizione normativa dal 1.1.1999 e che, pertanto, il presente anno costituisce il quarto anno di applicazione di tale norma;

Uditi i riferimenti ed il Parere del responsabile dell’Ufficio Tecnico Comunale il quale propone di continuare ad individuare le zone a seconda della loro dislocazione sui fogli catastali nel quale è suddiviso il territorio comunale, al fine di avere riferimenti catastali certi sull’appartenenza  di un  terreno ad una zona anzichè ad un’altra, con ulteriori sottozone  a seconda della tipologia del P.R.G. approvato definitivamente nel mese di dicembre 2004;

Vista la propria precedente delibera n. 14 del 10.02.2005, esecutiva, regolarmente comunicata al Consiglio Comunale, la quale ai fini delle disposizioni regolamentari in vigore, individuava dal 01.01.2005, le zone omogenee del territorio comunale in base alla vocazione edificatoria, alla posizione, alle opere di urbanizzazioni esistenti, alla effettiva destinazione urbanistica risultante dal P.R.G. e verificati i prezzi di mercato, determinava il valore venale a metro quadrato delle aree edificabili situate nelle zone sotto indicate, ai soli fini I.C.I., con decorrenza dal 01.01.2005, come di seguito indicato:

ZONA N.1:
AREE FABBRICABILI LOCALITA’ CAPOLUOGO,“VILLA” 



E ZONE LIMITROFE DEBORDANTI FINO AL



FIUME CONCA COMPRESE ALL’INTERNO DEI
 FOGLI CATASTALI  NN. 6 – 7 – 8 -12



1a  - ZONA “B” PRG

€. 55,00 al metro quadro



1b - ZONA “C” PRG 

€. 45,00 al metro quadro



1c - ZONA “D” PRG

€. 35,00 al metro quadro

ZONA N.2: AREE FABBRICABILI SULLA RESTANTE PARTE DEL

 TERRITORIO COMUNALE COMPRESE ALL’INTERNO DEI



 FOGLI CATASTALI  NN.1 – 2 - 3 – 4 – 5 – 9 – 10 -11 - 13 

14 – 15 – 16 -17 -18 -19 -20

2a - ZONA “B” PRG

€. 33,00 al metro quadro

2b - ZONA “C” PRG

€. 28,00 al metro quadro

2c -  ZONA  “D” PRG

€. 23,00 al metro quadro

Per entrambe le zone, le aree ricadenti in ZONA “C1” e “C2” PRG, con  convenzione sottoscritta fra il Comune e i proprietari, dalla data di stipula, sono parificate, ai fini dei valori suddetti, alle ZONA “B” PRG; 

NOTE:

1) -Esclusivamente ai fini della determinazione dei valori delle aree edificabili ai fini I.C.I., non si tiene conto delle ulteriori sottozonizzazioni del PRG (Es.:B1-B2-B3-B4-B5, C1-C2, D1-D2-D3-D4);


2) - Per le nuove aree edificabili inserite nel P.R.G. adottato nelle zone omogenee B-C-D  l’imposta è dovuta anche durante il periodo di “salvaguardia” in attesa della definitiva approvazione di tale strumento urbanistico, salvo rimborso nell’eventualità che le stesse venissero stralciate a conclusione dell’iter approvativo.

3) – Per aree edificabili si intendono tutte quelle ricadenti nelle zone omogenee B-C-D- come sopra indicate che, non costituiscono pertinenze o corti di fabbricati esistenti e/o già accatastati.

Ai fini della verifica delle precedenti e attuali aree fabbricabili, ricadenti entro le zone edificabili, come sopra normate, ciascun interessato poteva e può rivolgersi all’Ufficio tecnico comunale per prendere visione degli strumenti urbanistici esistenti.

Considerato che, in data  11.11.2004 è stato definitivamente approvato con delibera della Giunta Provinciale n.274, il PRG generale dell’Ente precedentemente adottato dal C.C. di questo Ente con atto n 18, del 30.04.1999, esecutivo, e che lo stesso è stato pubblicato sul BUR n.166 in data 09.12.2004 diventando esecutivo a tutti gli effetti di legge;

Dato atto che, ai sensi dell’art.31, comma 20, della legge n.289/2002 (Finanziaria 2003), per le nuove aree fabbricabili inserite nel P.R.G.,  l’ufficio nel corso del 2005 ha provveduto a dare comunicazione scritta ai proprietari, a mezzo di  lettera raccomandata, circa la natura di area fabbricabile del terreno inserito nel PRG come edificabile, in modo da garantirne l’effettiva conoscenza  da parte del contribuente;

Preso atto dell’andamento dei prezzi di mercato delle aree edificabili di questo Comune;

Ritenuto di dover adeguare dal  01.01.2006 i valori precedentemente stabiliti per l’anno 2005 con ulteriore specificazioni per le sottozonizzazioni effettivamente previste nel PRG in vigore;

Visto lo statuto Comunale;

Visto il Regolamento per l’applicazione dell’Imposta;

Uditi i riferimenti dell’Ufficio Tecnico Comunale;

P R O P O N E
1°) – Di continuare ad individuare anche per l’anno 2006, le zone omogenee del territorio comunale come precedentemente effettuato (zona 1 e zona 2) e di seguito indicato;

2°) – Di tenere conto dal 01.01.2006, ai fini della determinazione dei valori delle aree edificabili ricadenti nelle zone del territorio comunale, di cui al precedente punto n.1, anche delle ulteriori zonizzazioni effettivamente previste nel PRG in vigore;

3°) - Di fissare pertanto, con decorrenza dal 01.01.2006, ai sensi dell’art.59, comma 1, lett.g) del D.Lgs. n.446/1997 e per gli effetti dell’art.8, del vigente regolamento per l’applicazione dell’Imposta Comunale sugli Immobili (I.C.I), ai soli fini di tale imposta ed al fine di ridurre al minimo l’insorgenza del contenzioso, il valore venale in comune commercio delle aree edificabili situate nel territorio di questo Ente nelle misure a metro quadrato per zona omogenea come sotto riportato:

ZONA N.1:
AREE FABBRICABILI LOCALITA’ CAPOLUOGO,“VILLA” 



E ZONE LIMITROFE DEBORDANTI FINO AL



FIUME CONCA COMPRESE ALL’INTERNO DEI
 FOGLI CATASTALI  NN. 6 – 7 – 8 -12



1a  - ZONA “B” – B1 PRG

€. 60,00 al metro quadro


1b  - ZONA “B” – B3 PRG

€. 55,00 al metro quadro


1c  - ZONA “C” – C2 PRG 

€. 48,00 al metro quadro


1d  -ZONA “C” – C1 PRG

€. 45,00 al metro quadro


1e - ZONA “D” PRG


€. 37,00 al metro quadro
ZONA N.2: AREE FABBRICABILI SULLA RESTANTE PARTE DEL

 TERRITORIO COMUNALE COMPRESE ALL’INTERNO DEI



 FOGLI CATASTALI  NN.1 – 2 - 3 – 4 – 5 – 9 – 10 -11 - 13 



2a  - ZONA “B” – B1 PRG

€. 38,00 al metro quadro


2b  - ZONA “B” – B3 PRG

€. 33,00 al metro quadro


2c  - ZONA “C” – C2 PRG 

€. 30,00 al metro quadro


2d  -ZONA “C” – C1 PRG

€. 28,00 al metro quadro


2e - ZONA “D” PRG


€. 25,00 al metro quadro
Per entrambe le zone, le aree ricadenti in ZONA “C1” e “C2” PRG, con  convenzione sottoscritta fra il Comune e i proprietari, dalla data di stipula, sono parificate, ai fini dei valori suddetti, alle ZONA “B” – B1  del PRG; 

NOTE:
a) – Per aree edificabili si intendono tutte quelle ricadenti nelle zone omogenee B-C-D- come sopra indicate che, non costituiscono pertinenze o corti di fabbricati esistenti e/o già accatastati.

b) - Ai  fini della verifica delle aree fabbricabili, ricadenti entro le zone edificabili, come sopra normate, ciascun interessato può rivolgersi all’Ufficio tecnico comunale per prendere visione degli strumenti urbanistici esistenti e delle superfici edificabili dei terreni di propria proprietà.
4°) – Di dare atto che non saranno sottoposti a rettifica i valori delle aree fabbricabili quando l’importo sia stato versato sulla base di un valore non inferiore a quello sopra predeterminato.

5°) – Di dare altresì atto che la mutazione del valore su cui calcolare l’imposta per l’anno 2006 non comporterà, in presenza di solo tale elemento, la presentazione di denuncia I.C.I. per variazione.

6°) – Di dare la massima pubblicità del presente atto, mettendolo a disposizione di tutti i cittadini richiedenti, dei CAFF e di tutti  gli uffici fiscali che ne faranno richiesta, anche mediante affissione di manifesto negli appositi spazi sul territorio dell’Ente e pubblicazione sul sito internet del Comune (http://www.comune.gemmano.rn.it/comune/atti)

7°) – Di continuare ad avvalersi, ai fini della comunicazione, relativa a: “attribuzione natura di area fabbricabile” da inviare ai contribuenti ai sensi dell’art.31, comma 20, della legge n.289/2002 (Finanziaria 2003)  ove necessitato dello schema approvato con delibera G.C. n.14/2005;

8°) Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi del 4° comma, dell’art.134 del D.Lgs. n.267-2000.

LA GIUNTA COMUNALE


Visto il Regolamento Comunale ai fini I.C.I.;

Vista la soprariportata proposta;

Dato atto che sulla stessa sono stati espressi i pareri favorevoli ai sensi dell’art.49 del D.Lgs. n.267/2000 e ss.mm.ii.;


Ritenuto la stessa meritevole di integrale approvazione:


Con Votazione unanime e palese;

D E L I B E R A

Di recepire integralmente e fare propria la proposta sopra riportata, fissando dal 01.01.2006 esclusivamente per i fini ivi indicati, i valori a metro delle aree edificabili nelle misure indicate al punto n.3 della medesima;

INOLTRE, stante l’urgenza per la successiva predisposizione degli strumenti finanziari 2006;

Con separata ed unanime votazione,

D E L I B E R A

Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile ai sensi del 4° comma, dell’art.134 del D.Lgs. n.267-2000.
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